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Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjora

ibudalanasjodur (,sjodurinn) er med hofudstodvar ad Borgartini 21 i Reykjavik og starfssttd a Saudarkroki.
Tilgangur hans er ad veita lan til ibGdakaupa, nybygginga og endurbéta ibtdarhisnaedis & islandi. ibudalanasjédur er
sjalfstaed stofnun i eigu rikisins. Sjoédurinn & Leigufélagio Klett ehf. og pvi er arsreikningur sjodsins settur fram sem
samsteeda Ibudalanasjods og détturfélags.

Afkoma &rsins 2014

A arinu 2014 nam hagnadur af rekstri ibtdalanasjods 3.241 milljon kréna samanborid vid 4.353 milljona tap arid adur.
Vaxtaalag sjodsins hélst ébreytt milli ara. Eigid fé i arslok var 18.087 milljénir og eiginfjarhlutfall 4,5%, samanborid vio
3,4% i arslok 2013. Hlutfallid er reiknad med sama haetti og eiginfjarhlutfall fjarmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid
sjodsins er ad hlutfallid sé yfir 5,0% og samskipti vid stjérnvéld mida ad pvi ad uppfylla akveedi reglugerdar par ad
IGtandi.

[ arslok namu Gtlan 728.081 milljon og leekkudu um 40.399 milljénir. Lantaka sj6dsins nam 806.568 milljonum og
leekkadi um 41.532 milljénir & arinu par sem sjédurinn soétti ekki fjarmagn & markad.

Hausti® 2008 vard Ibudalanasjodur fyrir miklu tjoni vegna efnahagshrunsins. Fra peim tima hefur medal annars verid
unnid ad Urlausn Aagreiningsmala tengdum falli vidskiptabankanna vegna innsteedna, skuldabréfa og
afleidusamninga. A arinu 2014 var einu mali lokid med fullnadaruppgjéri & grunni samkomulags sem nadist & arinu
2013 auk pess sem samkomulag nédist um fullnadaruppgjor annars agreiningsmals & arinu 2014. Breyting & bdkadri
varid vegna hrunsmdla innan arsins leidir til leekkunar & heildarnidurfeersiu & méti kréfum a fallnar bankastofnanir
sem nemur 4.017 milljonum. Vid lok &rs 2014 var einu mali 6lokid. Sjédurinn hefur gjaldfaert 7.457 milljonir fr& arinu
2008 vegna falls vidskiptabankanna.

Préun vanskila og virdisryrnunar

Vanskil i lanasafninu hafa minnkad mikid og tryggingastada pess batnad verulega vegna heekkunar fasteignaverds
umfram verdlag. Vanskil nadu hamarki i juli 2012 en hafa farid laekkandi sidan. Framl6g i varidarsjod vegna ahaettu
sem tengist Gtlanasafni sjodsins voru aukin litillega & arinu 2014. Vid utreikninga virdisryrnunar arid 2014 var medal
annars litid til abendinga og athugasemda sem komu ur athugun FME a lanasafni sjédsins a arinu 2013. Virdisryrnun
lanasafnsins er aukin litillega par sem vaegi almennrar virdisryrnunar eykst. Arlega eru gerdar meelingar & pvi hvernig
feerdri virdisryrnun samkveemt reglum sjédsins ber saman vid endanlegt Gtlanatjon. Paer kannanir hafa leitt i l[j6s ad
adur faerd varad hefur verid 94 til 100% af endanlegu Utlanatjoni sjédsins vegna einstaklingslana en 100% vegna
I6gadilalana sidastlidin tvo ar.

Fasteignir til s6lu eru feerdar & kostnadarverdi vio yfirtoku eda gangvirdi hvoru sem laegra reynist. Leidir adferdin fil
pess ad heildareign sjodsins er bokfeerd a 2.213 milljonum leegra virdi en samkvaemt verdmati sému eigna. Bokfeert
virdi fullnustueigna i lok ars var 84% af fasteignamati undirliggjandi eignasafns.

Rekstur arsins 2014

Rekstrarnidurstada arsins 2014 motast af bakfeerdri virdisryrnun, verkefnum sem tengjast Urvinnslu skuldavanda
vidskiptavina, s6lu fullnustueigna, uppbyggingu & kerfum sjodsins, rekstri détturfélagsins Kletts, uppgreidsium og
minnkandi Gtlanum. Pa var gripid til ymissa hagraedingaradgerda til ad leekka rekstrarkostnad sjodsins. Stodugildi i
arslok arid 2014 voru 97 og faekkadi um prji & arinu. Launakostnadur jokst um 8,6% milli ara, einkum vegna
kjarasamninga og einskiptiskostnadar vegna feekkunar starfsmanna. Medalfjoldi stédugilda var 6breyttur a milli ara
hja modurfélaginu en eykst sé litid til samstaedunnar, sem tekur einnig til Kletts leigufélags, par sem stédugildi eru
fimm. Annar rekstrarkostnadur leekkar umtalsvert a milli ara eda um 15,6% a samsteedugrunni en 20,8% hja
ibudalanasjodi.

Fullnustueignum sjodsins faekkadi ar 2.606 i 1.891 a arinu 2014. Skyrist laekkunin medal annars af s6lu 450 eigna til
dotturfélagsins Kletts i jantar 2014, auk pess sem sj6durinn seldi fleiri eignir & arinu en hann leysti til sin. Alls leysti
sjodurinn til sin 351 eign en seldi 616 i almennri sélu & timabilinu og pvi feekkadi eignum um 262 & éarinu an ahrifa af
s6lu eigna til dotturfélagsins Kletts.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Skuldaulrreedi hafa umtalsverd ahrif & vaxtamun sjodsins til frambudar

| névember 2013 kynnti rikisstjornin adgerdardeetlun um hoéfudstolsleekkun og vorid 2014 voru sampykkt [6g um
leidréttingu verdtryggdra fasteignavedlana nr. 35/2014. Samkveemt I6gunum er gert rad fyrir ad fullar baetur komi til
vegna Grreedisins til lanveitenda. bann 19. desember 2014 var undirritadur samningur milli bGdalanasjéds og
fiarmalaraduneytisins um kaup & leidréttingarhluta lana vegna nidurfeerslunnar. Ahrif pessa samnings eru tvipeett.
Annars vegar er kaupverd leidréttingarhluta lana nokkru laegra en bokfeert virdi pessara lana. Azetlad bokfeert tap
vegna kaupa & lanasafninu er 433 milljénir krona og er pad feert til aukningar virdisryrnunar i arsreikningi 2014. Rétt
er pé ad halda til haga ad afslattur vegna sélunnar a leidréttingarhluta lana er ad hluta aeetlud tala par sem enn liggja
ekki fyrir endanlegar upplysingar um nidurstédu nidurfeerslunnar. Hins vegar mun pessi nidurfeersla lanasafnsins
leekka fjarhaed lanasafnsins um 34 til 36 milljarda krona. Medalvextir & nidurfaerdum lanum eru aaetladir 4,67%
verdtryggdir en ljost er ad avoxtun endurgjalds hins opinbera fyrir pennan hluta lanasafnsins mun verda mun leegri,
eda neer 2,2 til 3% verdtryggt. Af pessum s6kum ma gera rad fyrir ad hreinar vaxtatekjur sjoédsins laekki um um pad bil
600 til 900 milljonir & é&ri, &n samsvarandi leekkunar & vaxtagjoldum, enda skuldir sjodsins Guppgreidanlegar.
Endanleg ahrif & vaxtatekjur og heildartjon sjédsins geta breyst eftir mégulegri avdxtun og verdbdlgu hverju sinni.
Eins gerir Grredid rad fyrir pvi ad Ibldalanasjédur njéti ekki samningsbundins uppgreidslugjalds vegna
radstoéfunarinnar.

L6ég um séreignarsparnad og radstéfun hans til greidslu hisneaedisldna og hasnaedissparnadar nr. 40/2014, voru
sampykkt pann 22. mai 2014, en med ldgunum var gerd breyting & I6gum nr. 44/1998 um husnaedismal pannig ad
bréatt fyrir akvaedi 2. og 3. mgr. 23. gr. laganna sé heimilt ad greida aukaafborganir eda endurgreida skuld skv. ILS
vedbréfi an greidslu poknunar eins og gert er rad fyrir i skilmalum bréfanna. | [6gunum er ekki gert rad fyrir ad tjon
sjodsins vegna pessa verdi baett. Gera deetlanir sjédsins rad fyrir ad um 15 til 17 milljardar verdi greiddir inn a lan
vegna Urreedisins. Ahrif pessara umframgreidsina eru pau sému og ahrif leekkunar héfudstéls fasteignalana. Af
pessum s6kum ma eetla ad hreinar vaxtatekjur sjédsins leekki & arsgrunni um 300 til 450 milljénir ad teknu tilliti til
tapadra uppgreidslutekna.

Samtals valda fyrrgreind skuldadrreedi pvi budalanasjodi vaxtatapi ad fjarheed um 900 til 1.350 milljonir kréna & ari
eda sem nemur um helmingi hreinna vaxtatekna sjodsins. | bréfi velferdarraduneytisins dagsettu 19. desember 2014
kemur fram ad pad sé skilningur bzedi félags- og hisnaedismalaradherra og fjarmalaradherra ad ibudalanasjodi versi
baett pau neikveedu ahrif sem kunna ad verda & afkomu sjédsins vegna héfudstolsleekkunar hisnaedisskulda, sbr. 16g
nr. 35/2014 og segir jafnframt ad su afstada hafi einnig komid fram & fundi fulltria [budalanasjods pann 18.
desember 2014 med embaettismonnum raduneytanna og forsaetisrdduneytisins. Ekki liggur fyrir med hvada heetti tjon
sjodsins verdur baett og eiga stjornvold i samradi vid sjodinn eftir ad Utfeera pad nanar. Ekki er feerd krafa a rikissj6d
vegna pessa tjons. bess ma geta ad lan i vanskilum laekkudu ur 75,9 milljéroum i 66,5 milljarda fra lokum ars 2014 til
1. mars 2015 sem ad hluta til mal rekja til Grraeda stjornvalda og su laeekkun mun hafa ahrif til leekkunar virdisryrnunar
Utldna & arinu 2015.

Framangreint tjon vegna Urraeda stjérnvalda mun ad obreyttu hafa mikil ahrif & grunnafkomu sj6dsins og valda pvi ad
sjodurinn verdur hér eftir rekinn med tapi sem & endanum fellur & rikissjod. Ljost er ad slik umgjord rekstrar kann ad
valda pvi ad ymsir adrir dheettupeettir sjédsins, svo sem uppgreidsluvandi, geta magnast upp og vafi kann ad leika &
rekstrarheefi sjodsins. Vio pessar adsteedur er pad markmid stjornenda ad lagmarka tjon sjodsins.

Leigufélagio Klettur

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad pann 23. jantar 2013 og sampykkt var i stjorn ibudalanasjods ad selja hluta
fullnustueigna sjédsins til leigufélagsins. Fragangur & fjarmognun Kletts hefur dregist par sem bedid er umsagnar
ESA tengdu akvaedum kaupsamnings um ad ibidalanasjédur lani Kletti til kaupanna. Kaupsamningur vid Klett gerir
rad fyrir skuldsetningu sem nemur 64,4% kaupverds fasteigna félagsins. Medan bedid er umsagnar ESA pa er er
skuld Kletts vid [budalanasjod, vegna pess hluta kaupverdsins sem fjarmagna atti med lanum, uppreiknadur & sému
kjorum og I6gadilum bjodast hja ibudalanasjodi, par sem midad er vid proun verdlags og 4,2% vexti.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Aheettur i rekstri

Anhgettur i starfsemi ibudalanasjods eru helstar Gtlanadheetta, lausafjaraheetta, vaxta- og verdtryggingarahaetta,
j6fnudur liftima atlana og fjarmdgnunar, uppgreidsludheetta, endurfjarfestingarahaetta, stjornmaladheetta, og
rekstrarahaetta. Uppgreidslu- og endurfjarfestingaraheetta ibudalanasjods er folgin i peim adsteedum ad sdkum
breytinga a hlsnaedislanamarkadi aukist uppgreidslur fra vidskiptavinum sjédsins. Métadila- og gengisahaetta teljast
einnig til fjarhagslegrar dhaettu sj0dsins. Fullnustueignir eru ordnar stor ahaettupéttur i rekstri sj6dsins og er medal
annars dvissa um timasetningar vardandi sélu & hluta eignanna.

Stjornmaladhaetta birtist medal annars i peirri dvissu sem rikir um framtidarhlutverk og tilvist ibadalanasjods. Félags-
og husneedismalarddherra skipadi verkefnisstjorn um framtidarskipan hidsnaedismala pann 9. september 2013 i
samraemi vid pingsalyktun um adgerdir vegna skuldavanda islenskra heimila sem sampykkt var a Alpingi og skiladi
verkefnastjornin radherra tillogum um framtidarhlutverk sjodsins pann 6. mai 2014 par sem medal annars var lagt til
ao:

. Tekid verdi upp nytt hasnaedislanakerfi par sem sérhaefd hisnaedislanaféldg annast lanveitingar um allt land
0g umgjord allra hdsnaedisvedlana midast vid jafnvaegi milli Gtlana og fjarmdgnunar lananna.

. Ibudalanasjodi verdi breytt og naverandi verkefnum hans skipt upp, annars vegar i nytt, opinbert
hdsneaedislanafélag sem annast almennar lanveitingar til husnaedismala an rikisabyrgdar. Hins vegar veroi
mérgum peim verkefnum sem Ibadalanasjodur sinnir i dag asamt vidbotarverkefnum sem 16gd eru til af
verkefnisstjorn feerd til sérstakrar stofnunar (hisnaedisstofnun), medal annars verkefni sem snla ad opinberri
stefnumotun i hdsnaedismalum.

Verkefnisstjornin lagdi aherslu & ad frekari fjaratlat rikissjods vegna erfidrar stodu Ibidalanasjods yrdu takmorkud,
enda er gert rad fyrir ad sjédurinn heetti atlanum a peim forsendum sem verid hefur.

Fra peim tima hefur velferdarraduneytid unnid ad undirblningi peirra breytinga sem bodadar voru i skyrslunni en ekki
hafa verid 16gd fram frumvorp um framtidarskipan husnsedisméla. Stefnumdtandi dkvérdunartaka innan sjodsins
hefur pvi ad mestu verid sett i bidstodu en slikt hefur ahrif a rekstur sjodsins med ymsum heetti svo sem & dhaettustig,
uppgreidslur og innvidi sjodsins.

Stjornunarhaettir
{budalanasjodur starfar samkvaemt I6gum um hidsngedismal nr. 44/1998, Iytur eftirliti Fjarmalaeftirlitsins og fer ad
reglum kauphallar sem uUtgefandi skrddra skuldabréfa.

Stjorn

Stjorn Ibudalanasjods leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum. Stjérn sjédsins hefur sett sér starfsreglur,
par sem valdsvid hennar er skilgreint. HUn reedur forstjora og gengur frd erindisbréfi hans. Stjornin hittir
endurskodendur sjodsins reglulega. Endurskodunarstofan Grant Thornton er ytri endurskodandi sjodsins.

Stjorn sjodsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof sjodsins til Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka Islands og annarra
stjérnvalda séu & hverjum tima i samreemi vido &kveedi laga og reglugerda. Stjornin tekur einnig kvardanir i 6llum
malum sem teljast vera 6venjuleg eda mikilshattar. A arinu 2014 hélt stjornin 32 stjérnarfundi.

Ny stjérn sjodsins var skipud i september 2013. A arinu 2014 satu eftirtaldir einstaklingar i stjorn sjédsins:

- Ingibjorg Olsf Vilhjalmsdéttir, fra september 2013

- Haukur Ingibergsson, fra september 2013

- Drifa Sneedal, fra jantar 2014

- borsteinn Arnalds, frd september 2014

- G.Valdimar Valdemarsson, varamadur fra oktéber 2014

- Stefan Olafsson, fra september 2013 til jandar 2014

- Haukur Fossberg Ledsson, fra névember 2013 til juni 2014

- Steinunn Valdis Oskarsdottir, fra desember 2013 til september 2014
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Framkveemdarstjorn

Forstjori tekur vid fyrirmeelum fra stjorn ibudalanasjods og starfar ad dllum malum og rekstri sjodsins samkvaemt
fyrirmeelum stjornar og svo sem 16g kveda & um. Forstjori fer med akvordunarvald i 6llum mélefnum sjodsins sem
ekki eru 6orum falin med l6gum, sampykktum sjodsins eda med akvoroun stjornar. Forstjori ber abyrgd a
starfsmannamalum en framkveemd peirra er i hdndum starfsmannastjéra og framkveemdastjora svida. Forstjora ber
ad hafa frumkveedi ad stefnumétun IbGdalanasjods og gera tillsgur par ad IGtandi til stjornar. Forstjéri situr flesta
stjornarfundi og hefur & peim umreedu- og tilldgurétt og ber abyrgd & pvi ad framfylgja dkvérdunum stjornar.

Framkveemdastjorn sjodsins er skipud, auk forstjora, sex framkveemdastjorum sem taka akvardanir i daglegum
rekstri. Framkveemdastjérn fjallar um steerri akvardanir og gerir tilldgur um stefnumétandi akvardanir til stjornar.
Pannig vinna stjérnendur sjodsins fjarhagsaeetlun og starfsazetlun & grundvelli stefnumétunar sem stadfest er af
stjorn.

Nefndir og stefnur
Stjérn sjédsins skipad priggja manna endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum verkefnum & &byrgdarsvioi
stjérnarinnar. Regluvdrdur er skipadur af stjérn sjédsins samkvaemt erindisbréfi og kynnir hann stjorn arlega skyrslu
um storf regluvorslu.

Hja Ibudalanasjodi starfar aheettunefnd sem fjallar um ahaettustyringu, lausafjarstyringu og gerir tillégur til stjiornar um
fjarmdgnun sjédsins. Nefndin er skipud stjornarmanni, forstjora, framkveemdastjéra fjarméalasvids og sérfraedingi
aheettustyringar. Nefndin fundar pvi sem naest manadarlega.

Oryggisnefnd fundar manadarlega og fjallar um upplysingadryggi. Sjodurinn hefur privegis fengid vottun vegna 1SO
27001 upplysingadryggisstadalsins sem sjédurinn starfar eftir og var innleiddur a arinu 2012 og vottadur.

Hja sjodnum starfa tveer lananefndir i umbodi forstjéra, annars vegar vegna einstaklingslanveitinga og hins vegar
vegna lanveitinga til 16gadila. Allar dkvardanir um lantdkur légadila eru i héndum lananefndar l6gadila en p6 eru
steerri lanveitingar jafnframt stadfestar af stjorn. Greidsluerfidleikanefnd er priggja manna nefnd sem fjallar um allar
akvardanir um veitingu greidsluerfidleikaurraeda. Tilgangur nefndarinnar er ad samraema verklag og akvordunartoku
um veitingu Urraeda og tryggja jafnreedi medal umsaekjenda um urraedi.

Sjédurinn  hefur sett sér starfsmannastefnu, stefnu og &eetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni auk
jafnréttisdeetlunar.

Reglubundin samskipti stjérnenda ibuidalanasjéds og velferdarraduneytis eru formfest med samradsfundum par sem
oll helstu malefni sjédsins eru til yfirferdar.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Arsreikningur [budalanasjods fyrir arid 2014 er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og
stadlarnir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, og vidbotarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf
sin skrad & skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu Ibudaléanasj6ds
a arinu 2014, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hans 31. desember 2014 og breytingu a handbeeru fé & arinu 2014.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gléggt yfirlit um préun og
arangur i rekstri og stédu sjodsins og lysi helstu aheettupattum sem sjédurinn byr vid.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Stjorn og forstjori ibudalanasjods hafa fiallad um arsreikning sj6dsins fyrir arid 2014 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 26. mars 2015.

Stjorn:
~ N & / " A X
C?;Z” g O G
Ingibjorg Ol6f Vilhjalmsdottir, formadur stjérnar
Drifa Sneedal porsteinn Arnalds. varaformadur stiornar
MLK ‘M%é/z//ca
W/M@/éﬁ 150 ‘éc(
Haukur Ingibergsson G. Valdimar Valdimarsson
varamadur i stjorn
Forstjori:

G5l

Sigurdur Erlingsson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar ibudalanasjods.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Ibudalanasjods fyrir arid 2014. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6dstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda & arsreikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla.
Samkveemt pvi ber peim ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og framsetningu
arsreiknings, pannig ad hann sé i meginatridum an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.
Abyrgd stjérnenda nzer einnig til pess ad beitt sé videigandi reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati midad
Vvid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum, skipuleggja
og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, medal annars a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu 4 arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid dheettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
félagsins sem vardar gerd og framsetningu &rsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir,
en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits fyrirteekisins. Endurskodun felur einnig i sér mat & peim
reikningsskilaadferdum og matsadferoum sem stjornendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat a framsetningu
hans i heild.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2014, fjarhagsstdou hans 31.
desember 2014 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2014, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid benda & ad eiginfjarhlutfall sjodsins sem reiknad er samkvaemt
&kveedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og aheettustyringu ibudalanasjods er 4,5% i arslok 2014, samanber
skyringu 32f. Samkveemt 7. gr. reglugerdarinnar skal sjédurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli
sinu yfir 5,0%. Stjorn sjédsins hefur i samreemi vid &kveedi umraeddrar reglugerdar gert raddherra félags- og
hasneaedismala grein fyrir pessu.

Einnig viljum vid benda & umfjollun i skyrslu stjornar og forstjora, og umfjéllunar i skyringu 2.b., um rekstrarheefi
sjodsins.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar
| samreaemi vid &kveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad skyrsla stjérnar inniheldur ad
lagmarki paer upplysingar sem henni ber ad innihalda i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 26. mars 2015

Grant Thornton endurskodun ehf.

\I>. &/ucbk anor\/ %m;?/ﬂww

Sturla Jénsson David Arnar Einarsson
I6ggiltur endurskodandi I6ggiltur endurskodandi
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heildarafkomu arsins 2014

Rekstrarreikningur samstaedunnar og yfirlit um

Skyr. 2014 2013
V2 (= L (=14 PP UST U 45.547.186 68.143.480
VaXEAGIOIA ....eoivieiieeiii et 43.995.677) ( 66.917.987)
Hreinar VaxXtatekjUr ........oooiiiiiie e 20 1.551.509 1.225.493
FNe = L (=4[ ] SRR 21 159.252 160.893
Rekstrartekjur SAmMEalS ... 1.710.761 1.386.386
Laun og launatengd gjold ..........ccooviiiiieiiieiiie e 22 986.420 908.402
ANNAr rekStrarkOSINAOUL .........oeeiiiiieiiiiie e 23 1.009.680 1.195.956
Afskriftir rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna ..........cccccooveevieiiicnneen 25 54.086 58.957
Rekstrargjold SAmMalS ......cccciiiiiiii e 2.050.186 2.163.315
Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum ............ccoocveiiiiec e 26 1.049.834 0
Tekjur umfram gjold af fasteignum til SOIU .........c.ccocvveiiiiiiiiee, 27 194.901 389.459
Hreinar reKStrartekjur.........ooo i 905.310 ( 387.470)
Virdisryrnun Gtlana og fasteigna til SOIU ..........cccvveiiieiiiiiiie e, 28 1.544.107) ( 3.372.513)
Virdisryrnun Verdbréfa ... 19 4.017.000 ( 594.000)
Hagnadur (Tap) fyrir SKAta ........coceveiiiiiieeiiiieeee e 3.378.203  ( 4.353.983)
TEKJUSKALEUT ...t 18 136.488) 0
Hagnadur (Tap) arsins og heildarafkoma..........ccoccceveiiiiieeinne e, 3.241.715  ( 4.353.983)

Skyringar a bladsidum 12 til 36 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Efnahagsreikningur samstaedunnar
31. desember 2014

Skyr. 2014 2013
Eignir

HANADEBIT FE ... 6 17.524.392 7.916.388
Krofur & IanastofNanir ...........eeeiiirie e 7 7.621.776 11.478.270
RIKISVEIODIES ... e 8 30.343.375 32.294.209
Krafa & MKISSJOO ......eoiiiiiiieiiee et 9 4.546.964 4.500.000
AN <ottt 10 728.081.166 768.480.860
Fasteignir til SOIU .......ocuviiiiie e 11 27.870.768 37.663.230
FJArfestingar@ignir .........oecei i 12 8.063.973 0
Eignarhlutir { dOtturfélBgUM ..o 13 0 10.000
REKSIrarfJArMUNIL ......eeiiiie e 14 105.964 69.505
Krafa & tengda adila ..........coocvveeiiiiieiii e 30 0 73.180
OEfNISIEGAT @IGNIE ..veevveeeeeeeecee ettt e 15 171.002 151.428
F o= L =T o] 1 S TP PSP PTPPPPPPRP 326.696 309.953
Eignir samtals 824.656.077 862.947.023

Skuldir
Verobréfaltgafa .........ooiiiiiiiiie e 16 798.547.938 834.463.465
ONNUE TANTAKA ...ttt ve et et ernave e 17 3.871.068 4.273.495
YN = T E] (0 o L SRR SPRRPR 18 4.149.966 9.364.674
Skuldir samtals 806.568.972 848.101.634

Eigio fé
£ (0] ) (=SSR 57.655.408 57.655.408
OJAMNAB TP ...veveeeeeeee ettt ee ettt et e et nenaas 39.568.303) 42.810.019)
Eigio fé samtals 18.087.105 14.845.389
Skuldir og eigid fé samtals 824.656.077 862.947.023

Skyringar a bladsidum 12 til 36 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit samstaedunnar 31. desember 2014

Eigid fé

Arid 2014 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigio fé 1. JanUar 2014 ........cooviveieiiiiee e 57.655.408 ( 42.810.019) 14.845.389
Hagnadur arsins og heildarafkoma .............cccoooeiiiiiiiiine 0 3.241.715 3.241.715
Eigio fé 31. desember 2014 ........cccovveeeeiiiiiiieeee e 57.655.408 ( 39.568.304) 18.087.104
Eigid fé

Arid 2013 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. jandar 2013 .......ccccoiieiiieiieeie e 53.155.408 ( 38.456.036) 14.699.372
Stofnfjaraukning .......cceeevieiiiii 4.500.000 0 4.500.000
Tap arsins og heildarafkoma ............cccoooeiiiiiiiinicncee 0 ( 4.353.983) ( 4.353.983)
Eigio fé 31. desember 2013 ...........ccceeiiiieiiieie e 57.655.408 ( 42.810.019) 14.845.389

Skyringar a bladsidum 12 til 36 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarsreikningsins.
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Sjoostreymisyfirlit samstaedunnar ario 2014

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur (Tap) arsins og heildarafkoma ............cccccceeeeeiiiiiiien e,

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbeetur af kréfum & lanastofnanir og atlanum .............cccoceeeees
Verdbaetur af JANTOKUM ........ceveiiiiie e
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna .........c..cccoovvvvveeeeeenns
VIFBISTYITIUN L.ttt ettt sttt ettt e enee s
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccceeeeeiiiieiee e
TekjuskattsSKuldDINGING ........oveiieieiieieee e

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:

UHAN .ottt b e ea s
Fasteignir til SOIU .....coocviiiiiiee e
YN = L =T o o1 PSR
ABIAr SKUIIN ...t

Fjarfestingarhreyfingar
Krafa & tengda adila, breyting .........ccccooveeiiiee i
Fjarfesting i eignarhlutum i dotturfélagi ..........ccceeviiveiiniiieiiee e,
Krofur & lanastofnanir, Breyting ...
RIKISVEIODIET ...
Eignfeert vegna fjarfestingareigna ...........cccevveeiiiie e
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og 6efnislegum eignum ............cccccceeenne
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmodgnunarhreyfingar

Verdbréfadtgafa og énnur lantaka, afborganir ...........cccccevveeiinennn.
Haekkun (Laekkun) & handbaeru fé ..o
Handbaert f& 1 Arshyrjun ...

Handbaert f& 1 ArsSIoK ... e

Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:

Krafa & rikissjod vegna stofnfjaraukningar 2013 ...........ccccceeevnnen.
StofNfJAraukning .......coooiiiiee e

Skyringar a bladsidum 12 til 36 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduérsreikningsins.

2014 2013
3.241.715 (  4.353.983)
8.171.909) (  29.725.949)
8.467.687 30.982.990

54.086 58.957
2.472.893) 3.966.513
654.694) 0
136.488 0
47.809.997 34.665.066
1.240.868 (  6.341.763)
22.202) ( 51.073)
5.317.026) 2.253.193
44312117 31.453.951
0 73.180)
0 ( 10.000)
7.953.612 2.627.610
2.274.018 9.711.009
50.062) 0
96.040)  ( 60.860)
10.081.528 12.194.579
44.785.641) (  46.498.913)
44.785.641) (  46.498.913)
9.608.004 (  2.850.383)
7.916.388 10.766.771
17.524.392 7.916.388
( 4.500.000)
4.500.000
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Skyringar

Almennar upplysingar
1. Upplysingar um ibudalanasj6d

ibudalanasjodur (,sjodurinn®) er med héfudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik. Tilgangur sjodsins er ad veita lan til ibudarkaupa,
nybygginga og endurbéta ibudarhisnaedis & islandi. ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins. Sjédurinn starfar
samkveemt 16gum um hudsnaedismal nr. 44/1998, Iytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega undir velferdarraduneytio.
Fjarmalaeftirlitio hefur eftirlit med sjédnum & grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi. Rikissjédur
islands ber abyrgd & 6llum fijarhagslegum skuldbindingum Ibladalanasjéds i samraemi vid 16g. Samsteeduarsreikningur sjodsins
hefur ad geyma arsreikning sjédsins og doétturfélags hans sem er Leigufélagio Klettur ehf., saman er visad til peirra sem "sj6dsins"
eda "Ibudalanasjods”.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Samstaeduarsreikningur ibudalanasjods er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu. Umfjollun um nyja reikningsskilastadla IFRS og breytingar a stédlum er ad finna i skyringu 2.f.

Stjérn ibudaléanasjods sampykkti samstaeduéarsreikninginn 26. mars 2015.

b. Ovissairekstri ibudalanasjods og rekstrarhaefi
bad hefur lengi legid fyrir ad vaxtamunur sj6dsins er ekki mikill eda adeins um 0,28% sem dugar ekki fyrir virdisryrnun
sambeerilegri vid pa sem efnahagshrunid fél i sér. Vegna pessa hefur sjédurinn porf fyrir studning fra eiganda sinum.

Mikillar évissu gaetir um framtidarhlutverk og mégulega um tilvist ibtdalanasj6ds og hefur petta Gvissuastand einkum stadid yfir fra
peim tima er félags- og hisnaedismalaradherra skipadi verkefnastjorn um framtidarskipan hasneedismala 9. september 2013 i
samraemi vid pingsalyktun um adgerdir vegna skuldavanda islenskra heimila sem sampykkt var & Alpingi vorid 2013.
Verkefnastjorn um framtidarskipan hisnsedismala hefur skilad radherra tilldgum sinum og unnid er ad pvi i velferdarrdduneytinu
ad skapa ramma framtidarfyrirkomulags med laga- og reglugerdasmid sem vonandi verdur tilbGid sem fyrst. Fyrir vikid hefur
stefnumétandi dkvordunartaka i ndnasta umhverfis sjodsins verid sett i bidstddu en slikt hefur ahrif & rekstur sjédsins med ymsum
heetti, sj nanar i skyringu 31.

i lok névember 2013 kynnti rikisstjornin adgerdardaetiun um héfudstdlsleekkun hasnaedislana til eigin nota. | samreemi vid
aeetlunina voru sett 16g um leidréttingu verdtryggra fasteignalana og einnig voru sett 16g um radstéfun séreignasparnadar til
greidslu inn & hdsnaedislan. bad er ljost ad 16g um leidréttingu fasteignavedlana einstaklinga og radstéfun séreignarsparnadar til
leekkunar hofudstéls vedlana munu valda aukningu upp- og umframgreidsina i Gtlanasafni sj6dsins sem mun hafa neikveed ahrif &
jafnveegi eigna og skulda sj6dsins og par med & vaxtamun sjédsins. Stjérnendur sj6dsins hafa gert stjérnvéldum grein fyrir pessu
en samkomulag um greidslu rikisins vegna pessara Urreeda var undirritad med fyrirvara um ad sjodnum yrdi beett petta tjon. Sja
nanar i skyringu 31.

c. Matsadferdir
Samsteeduarsreikningur sjédsins er gerdur a grundvelli kostnadarverds nema i eftirfarandi tilfellum: veltufjareignir eru faeréar a
gangvirdi og fasteignir til s6lu & kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist, og fjarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi.

d. Starfraekslugjaldmidill
Samsteeduarsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill sj6dsins. Fjarhaedir eru birtar i
pdsundum kréna nema annad sé tekid fram.

e. Mat og alyktanir vié beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samreemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. betta mat og tengdar
forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir & reikningsskiladegi og mynda grundvéll peirra
akvardana sem teknar eru um boékfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med édrum heetti. Endanlegar nidurstéour kunna
ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd a pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt &
sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.
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Skyringar, frh.:

2. Grundvollur reikningsskilanna, frh.

e. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda, frh.
Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem o6vissa i mati hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

« Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 10.

« Krofur og skuldir vid fallnar lanastofnanir, sja skyringu 19.
* Fasteignir til s6lu, sja skyringu 11.

« Fjarfestingareignir, sja skyringu 12.

f.  Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem hafa verid innleiddir
Sjoédurinn hefur innleitt alla alpjodlega reikningsskilastadla, tulkanir og breytingar & stédlum sem Evropusambandid hefur stadfest
og hafa tekid gildi fyrir &rid 2014 og eru videigandi fyrir sjodinn.

IFRS 10 leysir af holmi IAS 27 Samstaedureikningsskil og adgreind reikningsskil og SIC-12 Samstaedureikningsskil
rekstrareiningar um sérverkefni. IFRS 10 lysir kréfu um gerd og framsetningu samsteedureikningsskila og skilgreinir hugtakid
yfirrdd en yfirrdd er grundvallarhugtak vid &kvoroun um hvada félog teljast hluti af samsteedu. brir peettir yfirrdda eru (a)
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, (b) dheetta eda réttindi ad breytilegum avinningi vegna péatttdku i fjarfestingunni; og (c)
moguleiki til ad nota yfirrad yfir fjarfestingunni til ad hafa ahrif & ardsemi fjarfestingarinnar. Sjodnum ber ad fylgja IFRS 10 i
reikningsskilum sinum fra 1. jantar 2014 en innleiding stadalsins hefur ekki veruleg ahrif & reikningsskil sjodsins.

IFRS 12 Upplysingar um hagsmuni i 6drum féldgum gerir kréfur um ad upplysingar komi fram i reikningsskilum sem gera
notendum reikningsskila kleift ad meta edli og aheettu i tengslum vid hagsmuni i 6drum féldgum og ahrif peirra hagsmuna a
fijarhagsstédu, afkomu og sjodstreymi sjodsins. Sjodnum ber ad fylgja IFRS 12 i reikningsskilum sinum fra 1. jandar 2014 en
innleiding stadalsins hefur ekki veruleg ahrif & reikningsskil sj6dsins.

Nyir reikningsskilastadlar og talkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir

IFRS 9 Fjarméalagerningar sem birtur var i jali 2014 leysir af hélmi nagildandi leidbeiningar um fjarmalagerninga skv. IAS 39. IFRS
9 inniheldur endurskodadar leidbeiningar um flokkun og mat fjarmalagerninga, skilgreinir nytt virdisryrnunarmadel vid Gtreikning a
virdisryrnun fjareigna og nyjar almennar krofur um aheettuvarnarreikningsskil. IFRS 9 stadallinn tekur gildi fyrir reikningstimabil
sem hefjast 1. jandar 2018 eda sidar en heimilt er ad innleida fyrir gildistoku hans.

Ef IFRS 9 verdur sampykktur af Evrépusambandinu mun hann gilda fyrir sjodinn frA og med 1. jantar 2018. Unnid er ad pvi ad
meta hugsanleg &hrif & reikningsskil sjodsins sem leidir af innleidingu IFRS 9. | ljési edlis starfsemi sj6dsins, mun stadallinn hafa
vidteek ahrif & reikningsskil sjodsins & pvi timabili sem hann verdur innleiddur. Einkum er vaenst ad Gtreikningur & virdisryrnun
Utlana & grundvelli veentinga um framtidartap geti leitt til haekkunar & afskriftareikningi Gtlana.

IFRS 15 Tekjur kvedur & um alhlida ramma um reikningshaldslegri medferd tekna. Stadallinn kemur i stad ndverandi leidbeininga
um tekjur, 1AS 18 Tekjur og IAS 11 Verksamningar og peirra tilkana sem tengjast innlausn tekna. IFRS 15 tekur gildi fyrir
reikningstimabil sem hefjast 1. jantar 2017 eda sidar en heimilt er ad innleida fyrir gildistdku hans. Unnid er ad pvi ad meta
hugsanleg ahrif & reikningsskil sjédsins sem leidir af innleidingu IFRS 15.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum, sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraamdum haetti & 6llum peim timabilum sem birt
eru i arsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru feerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibudalanasjods og pvi er afkoma
arsins su sama og heildarafkoma.

a. Grundvollur samstaedu

Dotturféldg eru pau félog par sem sjédurinn fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar pegar sjédurinn ber ahaettu, eda hefur réttinn til
ad njéta breytilegrar avoxtunar vegna patttoku sinnar i félaginu sem fjarfest er i og getur haft ahrif & pennan avinning med valdi
sinu yfir félaginu sem fjarfest er i. Reikningsskil détturfélags eru innifalin i reikningsskilum sjédsins fra pvi ad yfirrad hefjast og par
til peim lykur. Vid gerd arsreiknings samstaedunnar eru reikningsskil détturfélagsins innifalin i reikningsskilum samsteedunnar, par
sem lagdar eru saman sams konar eignir, skuldir, eigid fé, tekjur og gjold, og beitt vid pad adferéum samsteedureikningsskila.

Vidskipti milli samstaedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i vidskiptum milli félaga, eru felld
at vid gerd samstaedureiknings. Oinnleyst tap er feert Gt med sama heetti og Ginnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad
ekkert bendi til virdisryrnunar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af Gtlanum, handbeeru
fé, bundnum innsteedum, rikisverdbréfum og krofum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af lantbkum. Medal vaxtatekna og
vaxtagjalda er dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagerninga og
fjarheedum & gjalddaga midad vid virka vexti. Lantokugjold, bsedi af lanveitingum sj6dsins og eigin fjarmognun, eru feerd i
rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Gtreikning & virkum voxtum.

Virkir vextir er s avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu aeetlads sjodstreymis & asetludum liftima fjarmalagernings eda
styttra timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bdkfeerdri fjarhaed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i
efnahagsreikningi. Pegar virkir vextir eru reiknadir aeetlar sjédurinn sjoédstreymi med tilliti til allra samningspatta
fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mogulegs utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem peer falla til og
feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

Krofur stadalsins 1AS 39.63 er varda innlausn vaxtatekna med adferd virkra vaxta hafa verid innleiddar en tekid er tillit til
virdisryrnunar Utlana vid Utreikning vaxtatekna (nettd) en i arsreikningi sjédsins 2013 voru vaxtatekjur reiknadar an tillits til
virdisryrnunar Gtlana (brattd). | framsetningu arsreiknings 2014 pa hefur vaxtatekjum fyrra ars verid breytt til samreemis vid kréfur
stadalsins.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibuda & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur beetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og
teknum lanum sj6dsins. Framlag rikissjods midast vid mun & innlans- og Utlansvoxtum ar hvert (sja skyringu 20). Framangreind
leiguibtdalan eru verdtryggd med breytilegum voxtum. EKkki er til stadar samningur til langs tima milli sjodsins og stjérnvalda um
nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er akvérdun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjornvoldum og afgreidd i fiarlogum. Vexti
lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vid, til ad tryggja fijarhagslega afkomu sjodsins og vaxtamun.
Til eru lanaflokkar ad fjarheed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru & arunum 2001-2009, par sem framlags
fré rikissjédi nytur ekki vid.

c. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtutekjur. Adrar tekjur eru faerdar i rekstrarreikning ibudalanasjod pegar peer falla til. Tekid er tillit til
lantdkugjalda vid Gtreikning virkra vaxta af Gtlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

d. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst hisnaediskostnadur, rekstur télvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfreedipjonusta, framlag
til rekstrar Umbodsmanns skuldara og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 23. Rekstrargjold eru gjaldfaerd eftir pvi
sem pau falla til.

e. Tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu
Til tekna umfram gjold fasteigna til solu teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fasteigna til sélu sbr. skyringu nr. 27.

f.  Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum
Til tekna umfram gjold af fjarfestingareignum teljast leigutekjur, rekstrarkostnadur og matsbreyting sbr. skyringu nr. 26.

g. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd & peim degi sem ibudalanasjédur
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna utlana og krafna, sem eru skrdd pegar fjarmagn er afhent lantakanda.
Fjareignir eru afskrddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad
verulegu leyti flutt aheettu og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrdd pegar sjodurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding
sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med Gtgefin skuldabréf ibudalanasjods hefur sjédurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. | pvi felst ad sj6durinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn
vedtryggingum. Lanud skuldabréf eru ekki faerd til skuldar i efnahagsreikningi sjodsins. Mottekin ved eru ekki faerd til eignar i
efnahagsreikningi sj68sins, pvi aheetta og avinningur af eignarhaldi er afram hja moétadila sjédsins. | lok samningstima feer
sjodurinn afhent eigin bréf sem hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framlégdum vedum hans.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.
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3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fiarskulda er fjarhaed vidskomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem feerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd
og afféll eru mismunur & upphaflegu bdkfaerdu verdi fijarmalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid
Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

Gangvirdi er verd a eign eda skuld i venjubundnum viéskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vid
s6lu eignar eda yrai greitt vid yfirfeerslu skuldar i hefSbundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat & gangvirdi fjarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi annarra
fiareigna og fjarskulda Ibidalanasj6ds er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fijarskuld telst skrad & virkum
markadi ef opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 6drum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg
markadsvidskipti milli 6tengdra adila. Gangvirdi fiarfestingareigna er metid a grundvelli gildandi fasteignamats sbr. skyringu 3 I.

Bokfeert verd fjareigna ibudalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar aeetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfeert verd eignar verdur haerra en endurheimtanleg fijarhaed hennar. Virdisryrnun er gjaldfaerd i
rekstrarreikningi.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtldna. Annars vegar er mat a einstokum lanum og kréfum og hins vegar mat &
lanaséfnum. Azetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjérsdegi, an tillits til likinda & ad peir verdi, er ekki feert.

Hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur:

(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda.
(ii) versnandi efnahagséastand.
(iii) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum & voxtum og af hofudstol.

Mat einstakra Gtlana og krafna
Virdisryrnun a einstokum Gtlanum og kréfum er akvordud med mati & ahaettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjodurinn metur & hverjum
reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun einstakra utlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bdkfeert verd Gtldna og veent framtidarsjédstreymi, sem navirt er midad vid
upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Gtlana og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til leekkunar & bokfeerou verdi peirra.

Mat & séfnum atlana og krafna
bar sem utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i lanaséfn & grundvelli
svipadra ahaettueinkenna til ad reikna Gt heildarvirdisryrnun peirra.

Virdisryrnun & lanasafni er metin me@ tilliti til eftirffarandi patta:
« soguleg tapsreynsla i Gtlanaséfnum med svipudum aheettueinkennum.
« &eetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til han er greind og feerd med sérstoku framlagi i afskriftareikning.
» mat stjérnar byggt & reynslu um hvort nlverandi efnahagsadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapsheetta sé onnur en
tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar a undirliggjandi gégnum a hverjum tima, til deemis breytingum
a eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi & lanaséfnum og fjarhaed taps. Adferdafraedin
og forsendur sem notadar eru til ad aeetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli 4eetlads og
raunverulegs taps.

Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfaerd i rekstrarreikningi, pa
er adur feerd virdisryrnun bakfaerd i rekstrarreikningi.
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3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
h. Handbeert fé
Til handbeaers fjar teljast gjaldkraefar krofur & lanastofnanir.

i.  Rikisverdbréf og krofur & lanastofnanir
Rikisverdbréf og krofur & lanastofnanir samanstanda af rikisskuldabréfum, millibankalanum og 6uppgerdum krofum &
vidskiptabanka. Rikisskuldabréf skiptast i verdbréf sem skrad eru & virkum markadi og verdbréf (RIKS30 og RIKS33) sem skrad
eru i kaupholl, en an virks markadar og eru eignfeerd & upphaflegri kaupkréfu (sja skyringu 7 og 8).

j.  Utlan
Utlan eru fiarmalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér lan
sem sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru 6skrad og sjédurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtio.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfiarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Gtreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru faerd
sem hluti af bokfaerdu verdi utlana.

k.  Fasteignir til s6lu
Fasteignir sem Ibudalanasjédur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fasteignir til sélu i efnahagsreikningi. Innleyst
fasteign er feerd & kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist. Innleystar fasteignir eru metnar & gangvirdi og er pad
talid vera markadsvirdi peirra. Gangvirdi er metid & grundvelli verdmata fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid
verdupplysingar Ur kaupfangaskra vegna raunverulegra vidskipta med sambeerilegar eignir. I nokkrum tilvikum er studst vié
verdmat eignasvids sjodsins.

Ef gangvirdi fasteignar til sélu laekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i bokhald er gangvirdislaekkunin
gjaldfeerd sem virdisryrnun. Haekki gangvirdi sidar, er adur faerd gangvirdislaekkun bakfeerd, pd einungis ad pvi marki ad bdkfaert
verd verdi ekki heerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfeersla er faerd til leekkunar & adur gjaldfaerdri virdisryrnun.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu sjodsins sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. | upphafi eru fjarfestingareignir feerdar &
kostnadarverdi ad medtéldum vidskiptakostnadi. Fjarfestingareignir eru sidar faerdar a gangvirdi. Sjédurinn stydst vid fasteignamat
fasteignaskrar bjodskrar Islands vid mat & fiarfestingareignum. Fasteignamat samkeemt fasteignaskra bjodsskrar islands er
skilgreint sem gangverd sem aetla méa ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum. Matid er framkveemt i mai manudi ar hvert og er
midad vid febrdarverdlag. Mat samkvaemt hinu nyja verdélagi tekur gildi i arslok. Fasteignamat eignar tekur baedi til hiss og l66a
og skiptist i hismat og I6darmat. Vid mat & fjarfestingareignum sj6dsins er studst vid mat fasteignaskrar bPjodskrar islands sem tok
gildi i arslok 2014 og er pad mat hakkad um visitdlu neysluverds fra febriar 2014. Tekjur og gjold af fjarfestingareignum og
breytingar & mati fjarfestingareigna eru feerdar sem tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum i rekstrarreikningi sjédsins.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

m. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir
Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aeetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Azetladur
nytingartimi greinist pannig:

25 ar
5-10 ar

Fasteign .........cccec...
Hasbanadur og teeki

Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki verulegt er pad endurmetid arlega.

n. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugbinadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega & azetludum
nytingartima sem er 3-5 ar.
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0. Verdbréfautgafa og onnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna lantdkunnar.
Eftir upphaflega skraningu i békhald eru pessar fjarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundi® med utreikningi
samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbeetur eru faerd sem hluti af bokfeerdu verdi.

p. Eigio fé
Eigid fé ibudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6jofnudu tapi. A ¢jafnad tap er feerd uppséfnud
afkoma sj6dsins fra stofnun hans.

gq. Skattamal
Tekjuskattur vegna skattskyldrar starfsemi détturfélagsins, Leigufélagsins Kletts ehf., er reiknadur og feerdur i arsreikning.
Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegs mismunar & skattalegri afkomu og afkomu samkveemt
arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%. Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og
arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil
pess.

4. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem eru adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur
skoda sérstaklega og meta frammistédu og rekstrarnidurstddu starfspattarins dsamt pvi ad radstafa fijarmunum sérstaklega til
pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad hluti
rekstrar teljist vera starfspattur. Sjédurinn skilgreinir starfsemi sina sem einn starfspatt.

5. Fjareignir og fjarskuldir
Samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: feersla og mat greinast fjareignir og fjarskuldir i &kvedna
flokka. Flokkunin hefur &hrif & pad hvernig fjarmalagerningar eru metnir. beir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sj6édsins tilheyra
og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

 Veltufjareignir - eru faeréar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning
* Lan og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarveroi
+ Adrar fjarskuldir - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sj6dsins tilheyra, sem og gangvirdi peirra:

Skuldir &
afskrifudu Samtals
Veltufjar- Lan og kostnadar- bdkfeert

eignir krofur verdi verd Gangvirdi
31. desember 2014
Eignir:
Handbaert fé.........ccooovviiiiiiiieiiieiee e 17.524.392 17.524.392 17.524.392
Krafa & rikSSjo0.......ccueevviieiiniiieiiie e 4.546.964 4.546.964 4.546.964
RIKISVErobréf.......ccccoovvveeeiiiiccieee e 3.232.477 27.110.898 30.343.375 30.343.375
Krofur & lanastofnanir..........cccceeeviieiiineene 7.621.776 7.621.776 7.621.776
UHAN .o 728.081.166 728.081.166 759.072.947
Fjareignir samtals..........ccocoeeeiniiiiiiiiciiineee 3.232.477 784.885.196 0 788.117.673 819.109.454
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.........cccooveviiicciniciiiicn, 798.547.938 798.547.938 854.711.104
ONNUr TANtAKA. .......cveeeiereececeeeee e 3.871.068 3.871.068 3.871.068
ASrar SKUIIr........ccvvvereeeeiiiiiee e 4.149.966 4.149.966 4.149.966
Fjarskuldir samtals...........ccooooeeriiieiiiieennnen. 0 0 806.568.972 806.568.972 862.732.139
31. desember 2013
Eignir:
Handbaert fé........cceeevveeiieieiieeiceiee s 7.916.388 7.916.388 7.916.388
Krafa & rikissjod..........cccevveieiiiiiiiieee e 4.500.000 4.500.000 4.500.000
Rikisverdbréf 2.095.623 30.198.585 32.294.209 32.294.209
Kréfur & lanastofnanir 11.478.270 11.478.270 11.478.270
AN oo 768.480.860 768.480.860 853.510.424
Fjareignir samtals.........cccocoeeeiiieniiieeiiineee 2.095.623 822.150.739 0 824.246.363 878.570.342
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5.

Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Skuldir:

Verdbréfaltgafa........ccccovvveeeiiiiiiiiieiiiees 834.463.465 834.463.465 915.228.318
Onnur lantaka... 4.273.495 4.273.495 4.397.956
Adrar skuldir............ . 9.364.674 9.364.674 9.364.674
Fjarskuldir samtals...........ccoocvrrvenirnrneniennns 0 0 848.101.634 848.101.634 928.990.948

Gangvirdi Gtlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkrofu ibudabréfa auk 1,0% alags. Alagid
endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanaaheettu auk uppgreidsludhaettu i tilvikum lana sem eru an
uppgreidsluakvaedis.

Gangvirdi Ibudabréfa byggir & gengi bréfanna 4 markadi i arslok. Gangvirdi Hasnaedisbréfa er metid med nuvirdingu greidsluflaedis
med voxtum Ibadabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibudabréfa. Gangvirdi Husbréfa er metid med
nlvirdingu & voxtum [budabréfa auk 1,0% alags vegna seljanleika- og uppgreidsluéhaettu bréfanna.

bau rikisverobréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd & gangvirdi. Gangvirdismatid byggir & uppgefnum verdum a
virkum markadi fyrir sams konar eignir. Onnur rikisbréf eru eignfeerd a kaupkrofu.

Stigskipting gangvirdis
Taflan hér ad nedan synir fjarmalagerninga, feerda a gangvirdi, flokkada eftir verdmatsadferd. Matsadferdunum er skipt i 3 stig
sem endurspegla mikilvaegi peirra forsendna sem lagdar eru til grundvallar vid akvérdun gangvirdis fijarméalagerninganna.

Stigin eru eftirfarandi:

Stig 1: gangvirdismatid byggir a uppgefnum verédum & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: gangvirdismatid byggir ekki & uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) heldur & upplysingum sem eru sannreynanlegar fyrir
eignina eda skuldina, annad hvort beint (t.d. verd) eda 6beint (t.d. afleiddar af veréum).

Stig 3: gangvirdismatid byggir & mikilveegum upplysingum 68rum en markadsupplysingum.

31. desember 2014 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignir:

RIKISVEIODIES......eiiiiiiieiiiie et 3.232.477 3.232.477
Fjarfestingareignir..........ccoiuee i 8.063.973 0 8.063.973
FJAreignir SAMLalS. .........coiviiiieiie e 3.232.477 8.063.973 0 11.296.450
31. desember 2013 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignir:

RIKISVEIODIET.... .o 2.095.623 0 2.095.623
Fjarfestingareignir.... 0 0 0 0
Fjareignir samtals.... 2.095.623 0 0 2.095.623

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna er studst vid mat fasteignaskrar pPjoédskrar Islands sem tok gildi i arslok 2014 og er pad mat
haekkad um breytingu & visitdlu neysluverds fra febraar 2014. Gangvirdismat rikisverdbréfa byggir & uppgefnum verdum & virkum
markadi fyrir sams konar eignir.

Handbeert fé og bundnar innstaedur 2014 2013
Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIANS ...........c.ccccoveveviieieeeeeeeee e 17.387.541 7.855.259
Obundnar innsteedur i fAMMAIASIOTNUNUM ©......c.ceiiiiiiiiieeieisee e 136.851 61.129
HaNADEert T8 SAMILAIS .........iiiiiiie ettt s 17.524.392 7.916.388
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7. Krofur alanastofnanir

Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2014 2013
11T o F=T g 1= Lo PSPPSR 7.508.083 7.518.906
Adrar Krofur .........coceeeneinenne, 113.693 3.959.364
Krofur & lanastofnanir samtals 7.621.776 11.478.270
8. Rikisverobréf
Rikisverdbréf greinast pannig: 2014 2013
SKrad rikisSVerdbréf & ganQGVIrOi ........cveiieiiieiieeeesie et e e snee et e s e e e e ne e e e nreas 3.232.477 2.095.623
Rikisverdbréf an virks markadar feerd a kaupkrofu ... . 27.110.898 30.198.585
RIKISVErODIef SAMLEAIS ......veiiiiiicieiiiei et 30.343.375 32.294.209

9. Krafa &arikissjoo
Sem krafa a rikissjod er feert skuldabréf ad fjarhaed 4.547 millj. kr. sem sjodnum var afhent & timabilinu sem skal greidast i einu
lagi i arslok 2018. Bréfid er pé med sérstakri 6timabundinni uppgreidsluheimild af halfu Rikissj6ds ad hluta til eda i heilu lagi.
Eingdngu eru innheimtar vaxtagreidslur af skuldabréfinu & lanstimanum. Bréfid er ekki framseljanlegt af halfu ibidalanasjods.

10. Utlan

Utlan greinast pannig: 2014 2013
LAN Tl @INSTAKINGA ....eeieteieiiiie ettt ettt et e ettt e e e bt e e e tb e e e e bb e e e snb e e e abaeeene 599.033.780 637.400.973
(=T g I (1 oo - T 1 - OSSR 129.047.386 131.079.887
UHAN SBMLAIS ...ttt et s ettt bbb st ettt bbb s s st sass 728.081.166 768.480.860
Virdisryrnun Utlana greinist pannig: 2014 2013
Afskriftareikningur Utlana [ ArSHYIUN ........ooiiiii e 22.438.473 23.311.855
Virdisryrnun Utlana ..........cccceeveeeineenen. . 311.339 4.244.641
Endanlegar afskriftir Gtlana .............. . ( 1.622.209) ( 5.118.023)
Afskriftareikningur GHANA T ArSIOK .........ooiiiiiiii e 21.127.603 22.438.473

11. Fasteignir til s6lu
[ arslok 2014 voru i eigu ibidalanasjods 1.891 fasteign (2013: 2.206) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu krafna. Heildarfjoldi
fasteigna til s6lu i eigu sj0dsins greinist pannig:

2014 2013
Fjoldi fasteigna i eigu SJOBSINS T ArSHYIUN ........eiiiiiiiii e 2.606 2.224
Fasteignir innleystar til fullnustu krafna & arinu .. . 351 689
Fasteignir seldar & &rinu ...........ccccevviiiieeiee, . 1.066) ( 307)
FjOldi fasteigNa 1 ArSIOK ........ocueoiiiiiiiiie et et 1.891 2.606
Fasteignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsvaedum:
ST 1o 10 41T PSPV R PP 780 881
[ 01i06]oTo] (o =163 V7 Yo o TR PP PRPURPTPPR 340 593
SUBUITANG ..o h etk s ettt e e bt e e e bt e e b et e e et e e e nn e e e e e e ennnes 218 369
VESTUTTANM ...ttt se et e e b et et e s e e e e e et et et e nnn e e e e e e en 201 285
AUSTUFTAINA ...ttt et e e et e s et e e bt e e e et e et s 193 232
[N o] o LU T4 F= 1o T AP P TTUSPP PR URPTRPRRPRRTR 109 173
VST ITBIT ..ttt e et 50 73
FJOIdi fASTEIGNA T AISIOK .....eeiiiiiiiie ettt ettt et e e et e et e e e eabe e e snbeeeeneeas 1.891 2.606
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11. Fasteignir til solu, frh.

Af peim 1.891 eignum sem sjodurinn att i lok arsins voru 913 fasteignir i sdlumedferd. [ Gtleigu voru 889 fasteignir (arslok 2013:
1.307) eda 48% af heildarfjolda fasteigna i eigu sjédsins pann 31. desember 2014 (arslok 2013: 50,1%).

Fasteignir til s6lu i arslok eru metnar & kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist og greinast pannig:

Hreint Bokfaert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
Arslok 2014
[T Lo 1O SRR UUPPRPPPN 889 17.416.631 16.901.886 15.556.879
Eignir i sélumedferd 913 14.351.411 11.946.170 11.206.199
Audar.........c.cc...... 67 964.470 828.626 778.596
Oibudarheefar... 2 29.950 56.876 35.303
ABTAr BIGNIE *.o ittt 20 393.790 351.103 293.792
SAMLAIS. ...ttt 1.891 33.156.252 30.084.662 27.870.768
* { atburdi, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna dr.
Arslok 2013
FIBIGU. ettt 1.307 23.288.027 22.738.370 21.730.526
Eignir 1 SOIUMEBTEra.........covviiiiiiiiee e 986 15.074.292 12.694.121 11.752.978
AAUDAE ..ottt ettt e e et e et e e st e e et e e e sbeeaanteaaeanes 243 3.616.160 3.331.767 3.259.473
OIDUBAINGRTAT..........oveveeceeeeeeeeeeceeee e 21 288.600 268.682 237.981
ABFAN BIGNIT * ...ttt 49 893.953 893.953 682.271
SAMLAIS....eiiiiie e 2.606 43.161.032 39.926.893 37.663.230
* { Gtburdi, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna ur.
12. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:
Arid 2014 Hoéfudborg Sudurland og  Vesturland og Nordurland Austurland Bokfeert virdi
Sudurnes Vestfirdir
Heildarverd
Endurflokkun 1.1.2014....... 2.770.908 2.263.718 835.993 968.745 519.853 7.359.217
Vidbaetur &rsins.................. 9.075 2.921 3.275 2.573 29.142
Endurbaetur arsins.............. 9.557 1.197 3.594 781 20.920
Kostnadarvers.................... 2.787.997 2.282.351 840.111 975.614 523.207 7.409.280
Matsbreyting
Matsbreyting arsins............ 101.350 ( 37.499) ( 18.878) 124.767 654.694
101.350 ( 37.499) ( 18.878) 124.767 654.694
Bokfeert verd
Bokfaert vero............ccuveee. 3.272.951 2.383.700 802.612 956.736 647.974 8.063.973

Fjarfestingareignir sjédsins eru ibudarhisnaedi i eigu Leigufélagsins Kletts sem &adur voru hluti af fullnustueignasafni
ibudalanasjods. Vid soéluna urdu pvi vidkomandi eignir endurflokkadar ar fasteignum til sélu i fjarfestingareignir i
samsteedureikningi. Pann 31.desember 2014 voru fjarfestingareignir 450 talsins og nam kaupverd peirrra 7.359 millj. kr.

Fasteignamat og brunabo6tamat

Fasteignamat fjarfestingareigna sjodsins i lok timabilsins nam 7.995 millj. kr. Brunabdtamat fjarfestingareigna sjodsins i lok

timabilsins nam 9.810 millj. kr.
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13. Eignahlutir i dotturfélogum

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad pann 23. jandar 2013. ibudalanasjodur er eigandi ad 100% hlutafjar i félaginu.

Rekstur Leigufélagsins Kletts ehf. er sjalfsteedur og hefur félaginu verid kosin sérstok stjorn. Stofnun leigufélagsins hefur tvo
meginmarkmid. Annars vegar ad losa um eignarhald ibdalanasj6ds & fasteignum og adskilja rekstur peirra fra rekstri sj6dsins.
Hins vegar ad koma til méts vid pann vilja stjornvalda ad auka frambod a hdsnaedi til langtimaleigu. Megintilgangur Leigufélagsins
Kletts ehf. er ad bjoda hentugt ibtdarhisnzedi til leigu um allt land, med langtima hisnaediséryggi ad leidarljosi. | sampykktum
félagsins segir ad tilgangur félagsins sé rekstur og Utleiga a ibudum, bygging, kaup og sala ibudarhisnaedis til ad vidhalda og
auka umsvif félagsins, auk umsyslu, vidskipta og endurbéta fasteigna asamt lanastarfsemi og 6drum verkefnum er tengjast
starfsemi félagsins. Umfjéllun um fjarmoégnun félagsins er ad finna i skyringu 30.

14. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Hasbanadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2013 .. ...ttt e e e e e e e e e e abaae e e e e e anaees 245.089 10.197 255.286
RV Ao o= 1 U g U U T T USSR 10.568 0 10.568
Heildarverd 31.12.2013 ......oiiiiiieeiiiee et et e et s e e e e e e e enbe e e snreaeenes 255.657 10.197 265.854
VIBDBBIUN & ATINU ..eeiiiiiiei ittt st bb et e e nneeas 29.495 20.529 50.024
HeIldarverd 31.12.2014 ......ooeiiiieeiiiie ettt e ettt e e e e e snbe e e sanea e e 285.152 30.726 315.878
Afskriftir
F N £ 1= U T 0 2 0 SR USRR 178.216 5.761 183.977
ATSKIIfAO 8 AFINU ..ot e e e e earbe e e e e e eenees 12.166 206 12.372
AFSKIfad 31.12.2013 . ..ottt e e 190.382 5.967 196.349
ATSKIfAO 8 AIINU ..ot e e e e e eaare e e e e e eenees 12.865 700 13.565
AFSKIITA0 3L.12.2014 ..ottt e 203.247 6.667 209.914

Bokfeert verd

BOKIaart VEIO 1.1.2013 ....ooeeiiiiiiiiiee ettt ettt e ettt e e ettt e e e e e e eaaraaeae e 66.873 4.436 71.309
BOKfaert VErd 31.12.2013 .......ooiiiiieeeiiee ettt et 65.275 4.230 69.505
BOKIaart VEr0 31.12.2004 ...ttt 81.905 24.059 105.964

Fasteignamat fasteignar nam 8,7 millj. kr. i &rslok 2014 (2013: 8,4 millj. kr.) og brunabétamat 21,3 millj. kr. (2013: 20,7 millj. kr.).

15. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbtnadur
Heildarverd

[ [T 1o Eo TRV o I 20 OO RRRRORPP 414.099
Y ATe] o= <Y (U T W= 1 1 PSSR 50.292
[ [T o Eo TRV o e 3 O 2 0 e TSSOSO 464.391
AV Ate] o= <Y (VTN U o [V U SOUPR 60.095
Heildarverd 31.12.2014 . 524.486
Afskriftir

YN ] =T T 2 0 TSRO 266.378
AFSKITAG A AIINU ....vvieiiiiie ettt e e e ettt e e ettt e e e etbeeeeateeeaateeeesabeeeabaeeeassaeeansteeaasaeeeeasseeesnbeeesnbeaeaseeas 46.585
PN £ = T TR 0 RS 312.963
PN £ 1= U X W L T TS 40.521
AFSKITAG BL.12.2004 ..ottt ettt e e et e e ettt e e e ettt e e e eate e e eateeeebeeeeeataeeabaeeeaaeaeeeabeeeaabeeeaaateeeabaeeataaeaanteas 353.484
Oefnislegar eignir greinast pannig:

Bokfaert verd

BOKIBEIT VEIO 1.1.2003 ...oeeeiiiiiiiieiiee e ettt ee e e e e et e e e e e e eetat e e e e e e e aabeeeeee e e saaseaeeaaanbsaeeeeesessssbeseeeesasssseeeaeesansbsseeeeeaesnrnrnns 147.721
BOKIZEIT VEID BL.12.2003 ... .uiiiiiiiii ittt e e ettt e e ettt e e ettt e e et e e e eat e e e eabeeeaateeeeaaeeeebaeeaasseeeesseeeeaabeaeanseaeeasseeesnseeeansaaaeannes 151.428
BOKIBEIT VEIO B1.12.2004 ...ttt e et e e e e e et e e e e e et e e e e e e eeataaeaeeeeeaaaaaeeseeesbsseeeeeesasstaeeeeeeansbsneeeeeaenrerees 171.002
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16. Verdbréfautgafa
ibudalanasjodur gefur Gt ibGdabréf i fiorum HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer viskomandi skuldabréf eru med
lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum 4 ari. Allir HFF flokkarnir bera 3,75% nafnvexti.
Husbréf eru verétryggd jafngreidslulan med fjorum afborgunum & ari og bera 4,75% - 6,00% nafnvexti. Hasbréf eru Gtdraganleg.
Husnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari og bera 2,70% - 6,25% nafnvexti. Virkir vextir af
verdbréfautgafu nema 4,31%.

Verdbréfadutgafa sundurlidast pannig: 2014 2013
TDUBADIET HFFL4 ........ovvivieiieeeeeeteet ettt bbbt e bbbt 0 12.587.562
ibudabréf HFF24 .... e 154.645.941 165.839.992
ibudabréf HFF34 .... e 214.886.971 219.404.366
ibGdabréf HFF44 .................... e 383.478.068 385.983.495
Husbréf (lokagjalddagi 2040) .............. . 25.067.248 29.090.763
Hasnaedisbréf (lokagjalddagi 2038) .........ccovieieeiiieiierie e e e e srae e sree e neeesnee e 20.469.710 21.557.286

Verdbréfaltgafa SAMIAIS ...........ooiiuiiiiiiii ettt e e et e et e e e ssb e e e snbaeeataeeas 798.547.938 834.463.465
17. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 2014 2013
(=Y 1S [oTe 1| SRR PR OPPR 1.332.339 1.770.830
S V=] 1 =V =] (oo OO RPTPPPR 442 2.580
ILaYe o a1 F= 3 (o o L0 | PRSP PPRPPP 287.502 279.046
UHArEgin NUSBIET .........oeeeeceeeeeeiet ettt et ee et ettt es e e se et et s et et esenneneneneeeeens 95.605 179.840
Ogreitt vegna Kaupa & TJANASOTNMUM .............cccoiieeieieee et eee ettt en et es e 2.155.179 2.041.199
ONNUP TANTAKA SAMTALS .........cveeiveeeeeeeceeetiee ettt e te ettt e et et et e et esseees e s et esseneseesese e eseen e 3.871.068 4.273.496

18. Adrar skuldir

Adrar skuldir sundurlidast pannig: 2014 2013
Rikissjodur vegna NidUrgreiddra VAXEA ........c.eeoverrieieeiieeriesee e 177.487 150.013
[T T o F= g1 = 1= o PO P TP PP 173.315 1.590.023
TekjuskattSSKUIADINAING .....ccoiiiiiiiii et 136.488 0
X L= L= (U] [o ] PP RT PRI 3.662.676 7.624.638
ABFar SKUIAIF SAMIAIS .....couiiiiiiiie et 4.149.966 9.364.674

Tekjuskattsskuldbinding sj6dsins er tilkomin vegna skattskyldrar starfsemi Leigufélagsins Kletts ehf. Tekjuskattsstofn
détturfélagsins er neikveedur & arinu 2014 og kemur pvi ekki til alagningar tekjuskatts a arinu 2015, en tekjuskattsskuldbinding
myndast par sem bokfeert verd eigna er annad en skattalegt virdi peirra.

19. Nidurfeersla verdbréfa
ibudalanasjodur atti 16.620 millj. kr. kréfur & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktéber
2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa. i heild hefur verid feerd nidurfeersla
ad fjarhaed 7.457 millj. kr. i baekur sj6dsins vegna pessara krafna. Ovissa er um uppgjor krafna og afleidusamninga asamt heimild
sj6dsins til skuldajéfnunar. bvi getur tap sjédsins ordid annad pegar endanleg uppgjor fara fram. A arinu 2014 var einu mali lokid
med uppgjori & grunni samkomulags auk pess sem samkomulag nadist um fullnadaruppgjor annars agreiningsmals. Breyting &
st6du mala innan arsins leidir til leekkunar & heildarnidurfeerslu sem nemur 4.017 millj. kr.

20. Hreinar vaxtatekjur

2014 2013
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur og verdbaetur af GHANUM ..........ccoociiiiiiiic e 42.337.031 63.122.877
Vaxtatekjur af G8rum fJATGIGNUM ......uiiiiiiie ettt et e e sbe e e e eneeas 2.603.629 4.268.000
Framlag rikissjods til nidurgreidslu vaxta af GHANUM* ...........cccooiiiiiii e 606.526 618.521
45.547.186 68.009.398
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsSverShrefUmM ...........ooiuiiiiiiie e 0 134.082
0 134.082
VaXTALEKJUT @IS ..ttt st e et e e e bt e e e et e e enbe e e e nnbeaeaneaeaean 45.547.186 68.143.480
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20. Hreinar vaxtatekjur, frh.

Vaxtagjold

Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi: 2014 2013
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfautgafu 43.759.643 66.573.802
Vaxtagjold af annarri lantdku 199.434 344.185
Vaxtagjold af lidum sem eru metnir & gangvirdi:

Vaxtagjold af markadsverdbréfum ..........ooiii i 36.600 0
RV N To o Lo 1=V LTSRS USORPR PSPPSR 43.995.677 66.917.987
HIEINAT VAXEALEKJUT ...ttt ettt ettt b e sttt e e bt e e e s bbe e e enbe e e e tbeeeanbbeeeanteeeanees 1.551.509 1.225.493

* Nidurgreiddir vextir af atlhnum eru vegna félagslegra leiguibuda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem nemendafélaga og
félaga oryrkja og fatladra.

21. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2014 2013
INNNEIMTU 0 PJONUSTULEKJUT ...ttt et 150.241 152.280
F X LT (=T [ SO OTPTOPPRVRURRTR 9.011 8.613

159.252 160.893

22. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2014 2013
[T T O TP PP STP PR PP 726.806 656.453
[ (=Y S o To o] o HEU TP PRPRTROP 100.002 90.968
FJAPSYSIUSKATIUT ...ttt b et b bttt b e bbbt b e 43.659 49.156
ONNUP 1AUNAENGA GIOIU ....eeveviiietiicteie ettt sttt et se e b e 80.802 70.904
Annar starfsmannatengdur KOSINAOU .........cocuiiiiiiiiiiiie ettt e e sneee e 35.151 40.922
Laun og launatengd gj6ld samtals 986.420 908.402
Starfsmannafjéldi sjédsins er sem hér segir:

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf 107 101
SEOOUGIII T AISIOK ...ttt et 97 100
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23.

24.

25.

26.

27.

Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMIUKOSTNABGUL ....eeiiiiiiiiiiiie ettt et e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e eatateeeeeeetabaeeeeeesannbaseeeeeaansrneeas

Rekstur hisneedis ......
Rekstur tOIVUKEITa .......ccooviiiiiiieiiiee e
Endurskodun og kénnun reikningsskila (sja skyringu 24) ...

ABKEYPL SEIMraROIPJONUSTA ... .viiiiiiiie ittt e e e bbe e e sttt e e essbeeesnbeeeanteeaanns
VErSMOL FASTEIGNA ....eeee ettt b e e e bt e e et e e et e e tnee s
Auglysingar, kynningarefni 0g STYTKIr .........ooiuiiiiiiii e seea e
UMDOBSMABUI SKUIAIA ......eeuviiiiiieieiiee it
EFIIESJAIA FIME ...ttt ettt st e ettt e e e bt e e e ssbeaeantbeeesnbeeesnteaeeanes
LANSNBEIISIMAL ...ttt ettt ne s
VOrslu- 0g PJONUSTUGIOIT .....eeiiiiiieiitie ettt e et e e et e e e st e e e astbeeesnbeeesnbeeeeneeas
ANNAY FEKSITArKOSINABUT ......oviiiiiieiieciiee et ne e e

Annar rekstrarkoStNadur SAMIAIS ...........coeiiiiiiiiiie e e e e e s e e e e s e e e e e e s e anrnnees

bPéknun endurskodenda
béknun til endurskodenda sundurlidast pannig:

ENAUrskOOUN ArSTEIKNINGS ....c.uiiiiiiiiiiiiesiee ittt et nb et nbe e ebeennee s
KONNUN Arshlutar@iknings .......oooeiioiiiieiii ettt sab e et e e
INNFT ENAUISKOBUN ...ttt e ettt e e s a e e st e e e e sbe e e e bbeeeasbeeeesbeeesnbaeeantaeens
PAknuN endurskodenda SAMILAIS ..........covviiiiiiiiiieeie e

Afskriftir arsins
Afskriftir arsins greinast pannig:

Afskriftir varanlegra rekstrarffarmuna (sbr. SKyringu 14 ) ......occooiiiiiiiiinii e

Afskriftir 6efnislegra eigna (sbr. skyringu 15) ...

ATSKIFEIr SAMLIAIS ..o e e e e e e e e e e e e et e e e e e e s s ntareeaeeaesntnrneeeeeaannnes

Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum
Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum greinast pannig:

Tekjur vegna Gtleigu fJArfeStiNGarEigNa. ...........ueiiiiiieiiiee e
Kostnadur vegna fJarfeStiNgar€igna ........cccoovoiiiiieeiiiiiesie e
Matsbreyting fJArfeStNGArEIGNA .........coouiiiiiie e
Tekjur umfram gjold af fArfestingarigNUIM ..o

Tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu
Tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu greinast pannig:

Tekjur vegna Gtleigu faStEIgNA .......oceeiiiiiiiiiiie ettt et e et
Kostnadur vegna fasteigna til SOIU .........cooviiiiiiiiiicie e
Tekjur umfram gjold af fasteignum til SOIU .........cueiiiiiiiii e e

2014 2013

201.126 210.330
130.463 119.132
154.858 186.350
16.881 22.045
110.204 153.988
23.033 35.342
14.585 33.575
165.168 268.244
53.814 60.140
16.614 15.843
31.320 26.150
91.614 64.817
1.009.680 1.195.956

2014 2013

9.378 16.000
2.891 2.977
4.612 3.068
16.881 22.045
2014 2013
13.565 12.372
40.521 46.585
54.086 58.957

2014 2013
574.351 0
179.211) 0
654.694 0

1.049.834 0

2014 2013

1.232.477 1.316.471
1.037.576) ( 927.012)
194.901 389.459

Kostnadur vegna fasteigna til sélu i t6flunni hér ad ofan nezer adeins til beins Gtlagds kostnadar vegna fasteignanna sjélfra sbr.
fasteignagjold, tryggingar, vidhald, orkukostnadar og p6knun umsjénamanna. Sé tekid tillit til alls kostnadar vid méttdku, rekstrar
og solu fullnustueigna pa parf ad baeta vid kostnadi vegna rekstrar eignasvids sjédsins auk hlutdeildar svidsins i rekstri a
skrifstofu. Rekstrarkostnadur eignasvids nam 185,6 millj. kr. & &rinu 2014 samanborid vid 176,0 millj. kr. &rid 2013. Tekjur umfram
gjold af fasteignum naemi 9,3 millj. kr. ef tekid veeri tillit til rekstrarkostnadar eignasvids (2013: 214 millj. kr.).
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28. Virdisryrnun

Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2014 2013
Sértaek virdisryrnun, (virdisaukning) GHANG............ccooiiiiiiiii e ( 434.440) 4.277.562
Almenn virdisryrnun, (virdisaukning) Gtlana........ . 745.779 ( 32.921)

Virdisryrnun (virdisaukning) utlana . 311.339 4.244.641
Virdisryrnun (virdisaukning) fasteigna til sélu...... . 1.192.377 ( 952.351)
Virdisryrnun annarra krafna..... . 40.391 80.223
Gjaldfaerd VirGiSIyYINUN SAMLAIS. .........ceiueeieerieeiteesteesee e eieesseeeeeesseeaeeesteeseeesseeareeesseesneeansessrees 1.544.107 3.372.513

29. Leigusamningar
ibudalanasjodur hefur gert leigusamninga um fasteignir sem hann nytir i rekstri sinum. Lagmarksleigugreidslur greinast pannig i

arslok:

2014 2013
Tl GreiOSIU INNAN L AIS oottt e b e e s bb e e e bt e e e e tb e e e sabe e e snbeeeenneas 119.363 109.551
Eftir L Ar @NANNAN 5 Ara ..oooooiiiiiiiiie ettt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e ebabeeeeeeeeasteseaeeaaanees 275.536 221.122
Y1 - L O PSSP US O ROURRRPPP 9.695 85.918
SAMIAUS ..o —————————————————————————————————————————— 404.594 416.591

30. Tengdir adilar og laun stjérnenda
beir sem flokkast sem tengdir adilar ibidalanasjods tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum asamt détturfélagi sjédsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarmala. Stofnanir rikisins og
sjélfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sj0dsins. Lanveitingar til tengdra adila eru a
sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila. Eftirstddvar ibadalana tengdra adila namu 12,5 millj. kr. i arslok 2014
(2013: 46,5 millj. kr.) og eru pau feerd a medal utlana i efnahagsreikningi sjédsins.

Laun stjornar, forstjéra og lykilstjornenda greinast pannig:

2014 2013

Métframlag i Métframlag i

Laun lifeyrissj6d Laun lifeyrissj6d

Sigurdur Erlingsson, fOrstjori ........cccooveiiieeiiiie e 14.643 1.687 16.759 1.873
Stjérnarformadur, Ingibjorg OI6f VilnjAImsdottir ...................... 2.369 249 518 52
Fyrrv. stjornarformadur, Johann Arsgelsson ............ccceevevne.. 0 0 1.554 179
AJIr SOrNArMENN, (4) «oveeieieiiieie et 5.716 503 4.096 335
LYKIISHOrNeNdUr, (7) ...evvveeieieiee e 94.157 11.505 89.008 11.521

Framkveemdastjori Leigufélagsins Kletts ehf. telst med sem lykilstjérnandi & arinu 2014.

Vidskipti vid tengda adila:

2014 2013
Vaxtatekjur Krafa Vaxtatekjur Krafa
Leigufélagio Klettur ehf. ... 244.666 7.650.628 0 73.180

Krafa & félagio ad fjarhaed 7.650 millj. kr. er tilkomin vegna kaupa félagsins & ibudum fra sjodnum & arinu 2013 en fjarmdgnun a
kaupunum samkvaemt samningi er enn 6fragengin. Arsvextir af skuldum félagsins vid moédurfélagid samkveemt kaupsamningi
nema 4,2% auk verdbota. Er studst vid pau vaxtakjor vid utreikning &fallinna vaxta.

Fyrirhugud lansfjarmognun hefur verid tilkynnt Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) og bedid er svara fra eftirlitsstofnuninni til ad haegt sé
ad ljuka fjarmognun.

Oll vidskipti vid tengda adila eru gerd likt og um 6tengda adila veeri ad reeda.
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31. Onnur mal

bann 16. jali 2014 ték ESA akvoroun um ad ljika rannsoékn sinni & starfsemi sjodsins, annars vegar vegna rikisadstodar sem
sjédurinn nytur vegna rikisdbyrgdar a fjarmégnun sinni og hins vegar vegna rannséknar a neydaradstod sem folst i framlagi ar
rikissjodi til ad styrkja eiginfjarstédu sjédsins. Nylega barust upplysingar um ad SFF hafi kaert akvérdun ESA um ad ljika malinu.
islenska rikid er ekki adili ad malinu og samkvaemt upplysingum ibudalanasjods liggur ekki fyrir hvort islensk stjornvéld muni 6ska
medalgéngu i malinu, eins og gert var arid 2004 i keeru SFF & hendur ESA. Ef malid tapast leidir pad til pess ad ESA tekur mal
sjodsins aftur til rannsoéknar.

Verkefnisstjorn um framtidarskipan hasnaedismala skiladi tillsgum til rikisstjornarinnar i byrjun mai 2014. [ tillsgum
verkefnisstjornarinnar er lagt til ad tekid verdi upp nytt hdsnaedislanakerfi par sem sérhaefd hisnesedislanafélég annast lanveitingar
um allt land og umgjord allra hisnaedisvedlana midist vid jafnveegi milli Gtlana og fjarmégnunarlana ad danskri fyrirmynd.
Samkveemt tilldsgunum verdur ibudalanasjodi breytt og nidverandi verkefnum hans skipt upp. Annars vegar i nytt opinbert
hisnaedislanafélag og hins vegar er gert rad fyrir a® morgum peim verkefnum sem ibudalanasjodur sinnir i dag sé sinnt
sérstaklega af opinberum adilum. NGverandi lanasafn ibGdalanasj6ds verdur latid renna Gt samkvaemt tillsgunum.

Nokkur vinna var vid Gtfeerslu tillagnanna & arinu 2014. Kannadur var rekstrargrundvéllur nys hisnzedislanafélags i eigu rikisins,
en akvedido ad hefja ekki undirblning ad stofnun sliks félags fyrr en fyrir liggur hverjar breytingar verda a l6gum um
fjarmalafyrirtaeki. Reett var um ad leggja alfarid af lanveitingar sjédsins til pess ad auka ekki & abyrgdir rikissjéds vegna hans, en
sjédurinn hefur ekki sott fé & markad med Gtbodum sidan 2012. Sem stendur virdist vinna vid Utfeerslu tillagnanna vera i bidstodu.
Ekki hafa enn verid 16gd fram & Alpingi frumvérp um breytingu & verkefnum Ibudalanasjods en fyrir liggja drég ad frumvarpi um
stofnstyrki til leigufélaga.

Lég um leekkun hofudstdls husnaedislana og radstéfun séreignasparnadar til leekkunar hisnaedislana voru sampykkt & vorpingi
2014. Gert er rad fyrir leekkun a lanum sem tekin voru til 6flunar ibudarhisnaedis. Heimili sem greiddu af verdtryggdum lanum a
timabilinu 2008 - 2010 geta ad hamarki fengid leekkun & lanum sinum um 4 milljénir. P4 geta einstaklingar radstafad allt ad 500
pus. kr. af framlagi til séreignasparnadar til laekkunar & vedlanum & ari og hjén allt ad 750 pus. kr. & ari.

Adgerdin hefur gengid nokkud vel hja ibudalanasjodi. | mars 2015 hafa um 90% umseekjenda fengid birtingu akvérdunar um
leidréttingu. Ibadalanasjédur hefur afgreitt um 23 pasund leidréttingarlan ad fiarhaed samtals um 29,9 milljardar kréna. ba er buid
ad afgreida 21 pusund greidslur fra lifeyrissjodum vegna radstéfunar séreignasparnadar, samtals um 1,7 milljarda kréna.

Aeetlanir gera rad fyrir ad um 35 milljardar kréna af Gtlanasafni sjodsins verdi greiddir upp fyrir timann & grunni Grreedis um leekkun
hofudstdls fasteignalana. Falla umframgreidslur vegna Urraedisins til ad 75% hluta snemma ars 2015 og ad 25% hluta i upphafi ars
2016. Eins gera aeetlanir sjodsins rad fyrir ad um 16 milljardar verdi greiddir upp fyrir timann & grunni laga um radstéfunar
séreignarsparnadar inn & fasteignalan einstaklinga og falla paer umframgreidslur nokkud jafnt til & arunum 2015 til mids ars 2017. |
rammasamkomulagi um laekkun héfudstdls fasteignaldna er gert rad fyrir ad lanastofnunum sé beett pad tjon sem paer verda fyrir
vegna Urraedisins og gera stjornendur sjodsins rad fyrir fullum bétum vegna Urreedisins po ad ekki sé buid ad ganga fra atfeerslu
peirra bota. Engu ad sidur er virdisryrnun ad fjarhaed 433 millj. kr. faeerd medal virdisryrnunar atlana i lok ars 2014 vegna mismunar
& bokfaerdu virdi selds hluta lanasafnsins og veents uppgreidsluvirdi lanahlutans. bar sem Ibadalanasjodi er ekki heimilt ad greida
skuldir sinar fyrr en & samningsbundnum gjalddégum pa munu snemmbunar umfram- og uppgreidslur vegna Urreedanna tveggja
hafa umtalsverd ahrif & forsendur fyrir hreinum vaxtatekjum sjodsins og pa til leekkunar.

Auk uppgreidsina vegna hofudstolsleekkunar virdist adgerdin hafa i for med sér hreyfingar & markadi, einkum pannig ad skuldarar
nota teekifaerid til endurfjarmognunar og eins virdist vera aukin virkni & ibidamarkadi.

A haustmanudum 2013 var sjodnum stefnt vegna eetladra brota & l6gum um neytendalan med pvi ad veita verdtryggd lan. Malié
var pingfest i nbvember 2013. Byggir malshofdunin & pvi ad sjodnum hafi verid éheimilt ad innheimta verdbaetur og vexti par sem
heildarlant6kukostnadur hafi ekki legid fyrir vid lantdkuna. Démur héradsdéms var kvedinn upp pann 6. febrdar sl. og var
ibudalanasjodur syknadur af ollum kréfum stefnanda. Nidurstada domsins var & pa leid ad ibudalanasjédi hefdi verid heimilt og
skylt ad veita verdtryggd lan. Domurinn taldi verdbaetur falla undir heildarlantdkukostnad og pvi hefdi sjodnum borid ad reikna ut
arlega hlutfallstélu kostnadar midad vid pa forsendu ad verdlag, vextir og 6nnur gjold yrou obreytt til loka lanstimans. Ekki er
tiltekid i ddmnum vid hvada verdbdlgustig hefdi att ad mida en samkveemt pessu var pad nidurstada démsins ad ibudalanasjodur
hefdi vanraekt upplysingaskyldu sina. Domurinn telur ad vid mat & réttarahrifum vanraekslunnar beri ad lita til pess ad akvaedi
skuldabréfsins um verdtryggingu voru skyr og fortakslaus og stefnendum geaeti pvi ekki dulist ad lanid veeri ekki med fastri
lansfjarhaed.
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31. Onnur mal frh.

Domi héradsdéms hefur enn ekki verid afryjad og ekki liggur pvi fyrir hvenser malid verdur flutt fyrir Haestarétti. Enn sem fyrr er
aberandi umreeda um gildi verdtryggingarinnar, pratt fyrir ad nidurstada héradsdéms hafi slegid nokkud & umraeduna. Er enn
algengt ad erindi berist fra vidskiptavinum par sem pess er krafist ad lan peirra séu laekkud eda jafnvel felld nidur & grundvelli
6logmeetis verdtryggingar. Ljost er ad ef verdtrygging verdi felld ar gildi med démi mun pad koma til med hafa veruleg ahrif &
rekstrarheefi sj6dsins og fjarhagsstdou.

Pé nokkur mal eru nd rekin fyrir ddmstélum einkum vegna Grvinnslu skuldadrraeda en skv. 16gum er naudsynlegt ad skera Ur
slikum malum fyrir démstélum og eins vegna soOlu & eignum sj6dsins. Talsvert er farid ad bera & keserumalum vegna
naudungarsolu og almennt virdast adilar fljétir til ad stefna. Sjédurinn telur p6 pessi mal, baedi einstdk og samanloga, ekki likleg til
ad hafa veruleg fjarhagsleg ahrif & sj6dinn.

32. Aheaettustyring

a. Yfirlit um aheettur og skipulag édheettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn ibtdalanasjods er ad draga Gr peim ahzettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru fjareignum
og fjarskuldum. beer dhaettur sem sjodurinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaéhaetta

- Lausafjaraheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingarahaetta
- Rekstrarheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og &heettustyringar sjodsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda &heettu dsamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi &heettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfjarstyringu sjodsins.

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fiarstyring og aheettustyring hans mid af pvi. Pannig er meginmarkmid
hans ad leitast stédugt vid ad halda lagu aheettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsaheettu og
kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Starfandi er &haettunefnd innan sj6dsins, en hana skipa forstjori, framkveemdastjori fjarmalasvids, sérfraedingur & svidi fjarmala og
fulltrGi stjornar. Hefur nefndin pad hlutverk ad tryggja ad upplysingagjof til stjérnar sé fullnsegjandi og stefnu fjarstyringar og
aheettustyringar sé fylgt af sérfreedingum fjarmalasvids. Reglur um fjarstyringu og &heettustyringu skal endurskoda reglulega og
taka mid af breytingum i fjarmalaumhverfi og breytingum & starfsemi sj6dsins.

Stjorn ibadalanasjods

- Akvardar fjarstyringar- og aheettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur sj6dsins.
» Tekur mid af ahaettupattum vid stjérnun og skipulag sjédsins.

» Skipar ahaettunefnd.

« Skilar skyrslum til félags- og hdsnaedismalaradherra.

Forstjori

 Fer yfir skyrslur um aheettur sjédsins.

» Ber abyrgd & ad langtimafjarmagnsporf sj6dsins sé uppfyllt.

* Deilir &byrgd & fjarmalum i samreemi vid fjarstyringar- og aheettustyringarstefnu, til &haettunefndar og fjarmalasvids.

Aheettunefnd
 Leggur fyrir stjorn sjodsins tillégur um nyja skuldabréfadatgéafu.
» Leggur fyrir stjorn tillégur um vaxtaalag & Utlanavexti i samraemi vid reglur sjédsins.

Framkveaemdastjori fjarmalasvios

» Ber abyrgd & innleidingu aheettustyringar og ahaettugreiningu dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og fijarmalagerningar
sjodsins séu innan ramma fjarstyringa- og aheettustyringarstefnu.

» Er yfirmadur fjarstyringar- og aheettustyringar sjodsins.

* Vinnur ad tilldgum um uppfaerslur & fjarstyringar- og aheettustyringarstefnu.

Aheettustyring
+ Sinnir daglegum aheettustyringarstorfum.
+ Midlar pekkingu og aheettuvitund innan sj6dsins.
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32. Aheettustyring, frh.
a. Yfirlit um aheettur og skipulag ahaettustyringar, frh.

Fjarstyring
+ Sér um fjarmognun og fijarmalastarfsemi sjédsins og tryggir érugga og skilvirka medferd verdbréfa.

Mikilveegt er ad vidhalda akvednu jafnveegi i samsetningu lansfjarmagns og Gtlana sjodsins. Ahzettustyringarreglur sjédsins kveda
a um ad sjodurinn lagmarki aheettu sina og styri vaxta- og Gtlanaaheettu innan akvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og ahaettustyring sjodsins vinna eftir reglum sjédsins um fjarstyringu og aheettustyringu. Par eru aheettur og vikmork
peirrar &haettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlanadheetta
Utlanaahzeetta er aheettan & fjarhagslegu tapi sem Ibudalanasjédur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fjarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sj6durinn ber Gtlanadhaettu vegna lanveitinga sinna, fijarfestinga i markadsbréfum og
krafna & fjarméalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sj6dsins ad leitast stédugt vid ad halda lagu
aheettustigi i starfsemi sinni.

Auk hefdbundinna greidsluerfidleikalrraeda, pad er skuldbreytinga a vanskilum og frestunum afborgana vegna timabundins
greidsluvanda, tekur ibadalanasjodur patt i peim drraedum til lausnar & greidsluvanda sem sett hafa verid fram af halfu stjérnvalda
annarsvegar og & sameiginlegum vettvangi lanveitenda a ibudalanamarkadi hinsvegar.

Hefdbundin greidsluerfidleikadrraedi, pad er skuldbreyting a vanskilum, frestun greidsina afborgana og lanalengingar, eru fyrst og
fremst aetlud til ad meeta timabundnum greidsluvanda. bessi Urreedi eru gjarnan nytt 6ll saman, pad er vanskilum er skuldbreytt
(breytt i nytt lan, svokallad skuldbreytingarlan), greidslum lana er frestad (frysting lana) og ad lokum eru lanin lengd ad minnsta
kosti sem svarar til frystingartima.

Greidsluerfidleikaldrraedin, greidslujofnun, sérteek skuldaadlégun, samningur um greidslu vanskila og greidsluadlégun einstaklinga,
hafa verid sett til ad meeta varanlegum greidsluvanda einstaklinga.

Sértaek skuldaadlogun byggir & samkomulagi lanveitenda & hasnaedislanamarkadi og er aetlud peim sem hafa greidslugetu til pess
aod greida af vedkrofum sem svara til verdmeetis fasteignarinnar. Skuldari greidir af vedkréfum og eftir atvikum af samningskrofum i
3 ar. Ef skuldarinn stendur vid samninginn falla nidur vedkréfur umfram verdmaeti fasteignar og samningskréfur sem ekki greiddust
a timabilinu. Frestur til ad seekja um sérteeka skuldaadlogun rann Gt i arslok 2012.

Sjodurinn  hefur einnig gert samninga vid vidskiptamenn til ad forda fullnustuferli, sem felur i sér skuldbreytingu og
greidsludreifingu vanskila til allt a8 18 méanada. Samtals voru 666 heimili med virkan samning um greidslu vanskila til allt ad 18
ménada hja sjédnum i arslok 2014.

Greidsluadldogun & ad gera einstaklingum i verulegum greidsluerfidleikum kleift ad endurskipuleggja fjarmal sin og koma a
jafnveegi milli skulda og greidslugetu pannig ad raunhaeft sé ad skuldari geti stadid vid skuldbindingar sinar um fyrirsjaanlega
framtid. Greidsluadlogun stendur i 1 til 3 &r og a pvi timabili er gert rad fyrir pvi ad greitt sé af vedskuldum sem svara til veromaetis
eignarinnar. Skuldari getur sidan 6skad eftir afskrift vedkrafna umfram markadsverdmeeti eignarinnar ad loknu timabilinu ef hann
uppfyllir lagaskilyrdi til pess.

bessi Urraedi draga toluvert ar greidslustreymi til sj6dsins auk pess sem i sértaekri skuldaadlégun og greidsluadlogun einstaklinga
er alltaf gert rad fyrir afskriftum vedkrafna umfram markadsverd eigna, standi umsaekjandi vid samninginn.

Aflétting vedkrafna umfram sdluverd var sett til ad lidka fyrir sdlu a yfirvedsettum eignum par sem eigendur hafa ekki greidslugetu
til pess ad greida af lanum til frambldar og geta selt eign & aimennum markadi. Aflétting vedkrafna umfram séluverd er einnig beitt
a grundvelli laga um greidsluadlogun.

Heimilum med &hvilandi vedskuldir umfram 110% af verdmeeti eignar baudst ad faera vedskuldir sinar nidur ad 110% markinu.
Umsoknarfrestur var til 1. jali 2011.
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32. Aheettustyring, frh.
b. Utlanadheetta, frh.

Greidslujoéfnun var sett til ad létta timabundid greidslubyrdi af reglulegum afborgunum lansins med pvi ad tengja peer
greidslujpfnunarvisitdlu i stad visitélu neysluverds. [ lok ars 2014 var 49,7% af virdi Gtlana til einstaklinga i greidslujéfnun (2013:
50,6%).

A greidslujéfnunarreikningi voru 11.349 millj. kr. i lok &rs 2014. Greidslujofnun felur i sér ad taka hlutfall verdbéta i samraemi vid
préun greidslujdfnunarvisitlu og visitdlu neysluverds inn & sérstakan greidslujofnunarreikning. I lok ars 2014 var um 1,6% af
verdbotapeetti feert & greidslujofnunarreikning, en haest for petta hlutfall i 19,6% 2010. Ma gera rad fyrir ad med aframhaldandi
préun muni lantakendur sjédsins hefja greidslur inn & greidslujéfnunarreikningi snemma ars 2015.

A heimasidu sj6dsins er ad finna umfjéllun um greidsluerfidleikadrraedi hans. Eftirfarandi tafla synir umfang pessara Grraeda midad
vid uppgreidsluverdmeeti lana i viskomandi Grraedi:

2014 2013
FrYSTINMQAT ...ttt ettt e et 1.866.221 4.944.343
SKUIADIEYLINGAITAN. ...ttt e e b e e e bt e e asbb e e e aab e e e sabeeeenneas 2.549.316 2.289.755
(=10 To 1 To = L =T a T SO PTOPPRURUPRTR 8.475.917 8.672.691
ST e= T QU] =T PO PP PR
- SErtaek SKUIAAABIOGUN.......ccueiiiiiiiie ittt nees 7.764.872 10.262.905
I =1To (U=t ] oo U] o TP P PP PSPPI 7.869.245 9.583.006
- Eftirstddvar lana sem fengu afléttingu umfram SOIUVErd...........ccocvvriieriiiiienie e 4.736.807 4.597.556
Eftirstddvar lana sem fengu afskrift af lanum
umfram 110% af verdmaeti faStEIGNEAT..........coeiiiiirie it 52.722.134 54.741.901

Sama lanid getur hafa notid Grreeda i fleiri en einum flokki greidslutrreeda i toflunni hér ad ofan.

Oll Gtlan ibudaléanasjéds eru tryggd med fasteignavedum. Sjodurinn takmarkar aheettu sina vegna pessara Gtlana med tvennum
heetti, annars vegar med pvi ad setja hdmark & lansfjarhad og hins vegar med pvi ad setja hamark & vedsetningu eigna. bess
utan purfa lantakendur ad standast greidslumat. Ahzettunefnd metur Gtlanaaheettu sj6dsins & hverjum tima og verdleggur hana
sem hluta af pvi alagi sem lagt er & skuldavexti sjédsins pegar Gtlanavextir eru akvednir.

Sjo6durinn tekur ved sem tryggingu i verdbréfalanum vid vidskiptavaka med skuldabréf sjodsins. Vedin eru annad hvort handbaert
fé eda verobreéf. Vedhaef verdbréf eru rafveeddir flokkar verdbréfa med vidskiptavakt, sem utgefnir eru af Lanamalum rikisins sem
og eigin skuldabréf sjddsins. Vedpekja sjddsins er avallt talsvert yfir 100% i pessum vidskiptum.

Eftirfarandi tafla synir hAmarksitlanaaheettu sj6dsins skipt eftir landssvaedum:

Arslok 2014 Hofudborg Sudurland og  Vesturland og Nordurland Austurland Bokfeert virdi
Sudurnes Vestfirdir

Lan til einstaklinga 403.835.921 93.736.929 29.508.424 54.665.427 17.283.791 599.030.493
Lan til I6gadila..........cc......... 79.404.188 20.417.662 7.943.763 18.902.211 2.382.850 129.050.673
Utlan samtals...................... 483.240.109 114.154.592 37.452.186 73.567.638 19.666.641 728.081.166
Arslok 2013

Lan til einstaklinga 430.673.197 99.068.134 31.341.051 57.941.141 18.377.448 637.400.972
Lan til I6gadila..........cc......... 79.339.338 21.163.791 9.310.766 18.739.715 2.526.279 131.079.888
Utlan samtals...................... 510.012.535 120.231.925 40.651.817 76.680.856 20.903.726 768.480.860
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Eftirfarandi tafla synir bokfeert virdi Gtlana sem eru hvorki i vanskilum né sérstaklega virdisryrd, bokfeert virdi Gtlana i vanskilum en
ekki sérstaklega virdisryrd og bokfeert virdi Utlana sem eru sérstaklega virdisryro:

Lan til einstaklinga Lan til Iogadila Samtals

2014 2013 2014 2013 2014 2013
Hvorki i vanskilum né sérstaklega virdirsryrd
Heildarvirdi 521.216.159 541.066.469 91.796.523 80.556.629 613.012.682 621.623.098
Almenn
VIrSISIyrnuN........cceovevvenenenne. ( 625.972) ( 533.317) 151.200) ( 82.275) ( 777.172) ( 615.592)
Békfaert Virdi..........ccccveenee. 520.590.187 540.533.153 91.645.323 80.474.354 612.235.510 621.007.507
{ vanskilum en ekki sérstaklega virdisryrd
31-60 dagar.......ccccceeeveernnnne 19.508.784 16.211.140 896.243 144.671 20.405.028 16.355.811
61-90 dagar........cccceevvveerennnn 6.582.464 11.581.469 552.880 145.336 7.135.344 11.726.805
Vanskil yfir 90 dégum......... 21.765.945 19.907.389 7.205.498 1.698.531 28.971.443 21.605.920
Almenn virdisryrnun ( 812.243) ( 361.642) 154.628) ( 21.029) ( 966.870) ( 382.671)
Bokfaert Virdi..........ccccveenee. 47.044.951 47.338.355 8.499.993 1.967.510 55.544.944 49.305.865
Sérstaklega virdisryro
Heildarviri..........ccccoevvrneenne 39.747.137 58.471.402 39.937.137 61.136.296 79.684.274 119.607.698
Sérgreind virdisryrnun......... ( 8.348.495) ( 8.941.937) 11.035.066) ( 12.498.273) ( 19.383.561) (  21.440.210)
Békfaert Virdi..........ccccveenee. 31.398.642 49.529.465 28.902.070 48.638.023 60.300.713 98.167.488
Utlan samtals.................... 599.033.780 637.400.973 129.047.386 131.079.887 728.081.166 768.480.860
Virdisryrnun sem
hlutfall af atlanum................ 1,61% 1,52% 8,08% 8,77% 2,82% 2,84%
Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed Gtlana flokkud eftir aldri:

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals

2014 2013 2014 2013 2014 2013
31-60 dagar 386.358 467.095 190.458 214.321 576.816 681.416
61-90 dagar 266.251 336.555 85.701 98.704 351.952 435.259
Vanskil yfir

90 dOgUM ..o 3.949.753 4.293.635 3.783.456 4.546.940 7.733.209 8.840.575

Vanskil samtals.................. 4.602.362 5.097.285 4.059.615 4.859.965 8.661.977 9.957.250
Skuldbindingar sem ekki eru feerdar i efnahagsreikning: 2014 2013
Skuldbindandi IANSIOfOrd T ArSIOK.......c..eiiiiiiiiiiiiiie e 2.051.900 2.093.000
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Sjodurinn fer yfir Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu virdisryrnunar parf sjédurinn
ad meta hvort hlutleeg gogn gefi til kynna maelanlega leekkun & veentu framtidarsjédstreymi, ymist fra einstokum lanum eda fra
safni Utlana. Petta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda breytingu & efnahagsastandi. Stjérnendur
nota medal annars mat sem byggir & sogulegri reynslu af eignum med svipud ahaettueinkenni og hlutleeg merki virdisryrnunar
pegar meta skal framtidarsjodstreymi. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar
a framtidarsj6dstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn milli 4zetlads taps og raunverulegs
taps.

Sérgreind virdisryrnun légadila byggir & mati starfsmanna og stjérnenda sem faert hefur verid i arsreikning sj6dsins. Mat um
virdisryrnun tekur mid af opinberum upplysingum, skuldapoli rekstraradila, astandi undirliggjandi eigna, upplysingum um stédu
lantakenda, markadsheefis eigna og virdis vedandlags lana.

Sérfreedingar sjodsins hafa metid nidurfeerslupdrf vegna lana til einstaklinga. Vid mat a nidurfeerslunni var tekid mid af stddu
vanskila lantakenda og virdis vedandlags lans. Sérgreind virdisryrnun vegna Utlananna hefur verid feerd i arsreikning sjodsins.

Virdi vedandlagsins tekur mid af gildandi fasteignamati & hverjum tima.

Jafnframt hefur verid gjaldfeerd i rekstrarreikningi almenn virdisryrnun. Sj& nanar skyringu 3.g.v. um akvordun mats & almennri

nidurfaersluporf vegna virdisryrnunar.

ibudalanasjodur faerir endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adsteedur:

+ Vid tap & solu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

+ Vid sampykkt stjérnar ibudalanasjéds um nidurfellingu krofu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna

ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

Virdisryrnun Gtlana greinist pannig:

Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2014
Arid 2014
Afskriftareikningur 8.941.937 894.959 12.498.273 103.304 22.438.473
Gtlana f arsbyrjun.........ccooceeveevieenienieeen,
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufeerd
virdisaukning) GtlAna..........cccoooverieineenne. 2.293.521 543.255 ( 2.727.961) 202.524 311.339
Endanlegar afskriftir Gtlana.............c.ccocceeee ( 2.886.963) 0 1.264.754 0 ( 1.622.209)
Afskriftareikningur Gtlana i arslok................. 8.348.495 1.438.214 11.035.066 305.828 21.127.603
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Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2013
Arid 2013
Afskriftareikningur
Gtlana i arsbyrjun........cccoocveveveieenenieeen, 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
Gjaldfaerd virdisryrnun / (tekjufeerd
virdisaukning) GtlAna...........ccccevevevevenennnnnn. 4.091.807 ( 43.376) 185.755 10.455 4.244.641
Endanlegar afskriftir Gtlana.. o ( 4.214.453) 0 ( 903.570) 0 ( 5.118.023)
Afskriftareikningur Gtlana f arslok................. 8.941.937 894.959 12.498.273 103.304 22.438.473

Utlan Ibadalanasjéds eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma til
adrar takmarkanir & hamarkslansfjarheed, sem er 24 millj. kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar ma pé ekki vera yfir 40
millj. kr. Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun.
Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu ma jafna vid
gangverd viokomandi eignar & kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildardtlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 53,6% i arslok 2014, en var 57,6% i lok ars 2013.
Lan sjodsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutféll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana an sérgreindrar
virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2014 2013

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati .............ccccceeeviiieiiiieeciiee e 66,9% 64,1%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............cccocceeeiiieiiiei e 15,3% 15,5%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ............cccoccuveeiiiieeiiiee e 9,5% 10,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ...........ccocceeiiieeiiiieiniiceniieene 2,9% 3,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ...........cccoccerveiieenienniennenne. 1,8% 2,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati............cccceovveiriiiieiiiie e 3,6% 4,5%

100% 100%

Eigin skuldabréf sem ibudalanasjédur hefur lanad vidskiptavékum med skuldabréf sin og vedtryggingar peirra greinast pannig i

arslok:

2014 2013
Lanud eigin bréf, MarkadSVeraMaBti .......c.uuiiiiiiiiiiie ettt e st ee e s e e snaee e 2.536.537 2.955.035
Markadsverdmeeti framlagdra trygginga vidskiptavaka 2.808.760 3.195.048

c. Lausafjaréheetta

Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad Ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstéls af lansfijarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstoou leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til neegt
laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast milli greidslufleedis af Gtlanum sj6dsins og 68rum
fjareignum annars vegar og lantdku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjardeetlun. Lausafjaraeetlun sj6dsins er skipulégd fram i timann
med hlidsjon af starfsdeetlun og fjarhagsaaeetlun. Lausafjaraeetlunin er uppfeerd reglulega. ba er daglega unnin skammtimaéeetlun
fyrir lausafé par sem sj6dstreymi naestu 20 virku daga er azetlad.
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Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé & milli greidslufleedis fjareigna og fijarskulda. Eftirfarandi tafla
synir greidsluflaedi fjareigna og fjarskulda sj6dsins i arslok med voxtum.

Eftirstodvagreining fjareigna og fjarskulda:

0-3 manudir  3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 &rum Samtals
31. desember 2014
Fjareignir:
Handbaert fé.........cceeeeiiiiiiie e, 17.524.392 17.524.392
Krafa & rikissj6d 4.546.964 4.546.964
RIKISVErobréf..........ccooveiiiiiiiee e 11.365.747 18.977.629 30.343.375
Utlan og kréfur &

lanastofnanir...........cceecvveeeiieiiiiiiee s 12.975.867 38.644.260 199.427.647 1.152.818.234 1.403.866.009
Fjareignir samtals..........ccocoeeeiviiiiiiiceinineee 46.412.970 57.621.889 199.427.647 1.152.818.234 1.456.280.740
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir.............c.ccoevvernennne 13.320.962 52.964.969 258.265.533 924.544.567 1.249.096.031
Skuldbindandi l&nsloford.............ccccevcvennene 5.130 2.046.770 2.051.900
Fjarskuldir samtals...........ccccooeeviviinieniennnene 13.326.092 55.011.739 258.265.533 924.544.567 1.251.147.931
HIein Stada.........cccouveeeeeeieiiieee e 33.086.878 2.610.150 ( 58.837.886) 228.273.667 205.132.809
31. desember 2013

Fjareignir:

Handbaert fé.........coeviiiiiiieeiiee e, 7.916.388 7.916.388
Krafa a rikissjoa.. 4.500.000 4.500.000
RIKISVErobréf.........cccoovvvvveiieicieeeeece 11.155.199 21.139.010 32.294.209
Utlan og krofur &

[Anastofnanir..........cccovvevieenc i 22.762.871 41.615.301 211.647.521 1.201.913.127 1.477.938.819
Fjareignir samtals.........cccocceeiniiiiiiieeinineee 46.334.458 62.754.310 211.647.521 1.201.913.127 1.522.649.416
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir............cccoceevinreennns 19.907.418 60.015.060 260.793.114 980.916.257 1.321.631.851
Skuldbindandi lansloford............ccccceeeenvneee.. 523.250 1.569.750 0 0 2.093.000
Fjarskuldir samtals.............ccooceeviieeiiiieennen. 20.430.668 61.584.810 260.793.114 980.916.257 1.323.724.851
Hrein stada.........coceeevieeeiiiie e 25.903.790 1.169.500 ( 49.145.594) 220.996.870 198.924.566

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Gtlana og lantdku sjodsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti, en ekki &eetlada verdbdlgu. Handbeert fé sj6dsins, sem nota ma til ad meeta timabundnu Ojafnveegi i
greidslufleedi fjareigna og fjarskulda, er feert a fyrsta timaband i toflunni. Ef 6jafnveegi skapadist milli greidslufleedis fjareigna og
fiarskulda myndi sjédurinn maeta pvi med Utgafu eigin verdbréfa eda med sélu skammtimaverdbréfa.
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d. Vaxtadheetta
Vaxtadheetta er skilgreind sem heettan a pvi ad gangvirdi eda framtidargreidslufleedi fijarmalagerninga sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. Ibudalanasjédur faerir hvorki fiarskuldir né fjareignir & gangvirdi, ef undan eru skilin rikisbréf sem skrad eru &
virkum markadi (sja skyringu 8) og gangvirdisaheetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud. Um 90,7% af fjareignum sj6dsins
(2013: 90,9%) og 99,5% (2013: 99,1%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif vaxtabreytinga & greidslufleedi ekki
veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Utlana sem bera breytilega vexti er ad 6llu leyti i héndum sjédsins. Hins vegar hefur
mismunur & medalliftima eigna og skulda i fér med sér aheettu pvi ef jafnadar er ekki geett hafa breytingar a vaxtastigi ahrif a
hreinar vaxtatekjur sjodsins. Fjarmalasvid sjodsins ber dbyrgd & ad stjorna pessari dhaettu og tryggja ad mismunurinn sé innan
peirra marka sem sett eru i fjarstyringar- og ahaettustyringarstefnu sj6dsins. Medalliftimi fjareigna sj6dsins i arslok 2014 er 9 ar
(2013: 9,7 ar) og fjarskulda 9,67 ar (2013: 9,9 ar). Samkveemt fjarstyringar- og ahaettustyringarstefnu sjédsins ma pessi munur
nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fjarmognun sjodsins an eigin fjar namu 4,31% i arslok 2014 (arslok 2013: 4,31%) og vegnir virkir vextir Gtlana
namu a sama tima 4,59% (arslok 2013: 4,61%). Vaxtamunur lanasafnsins og lantdku sjodsins lsekkar sem nemur 0,02% a arinu
2014. Vaxtamunur Utlanasafns og lantoku sjodsins er pvi 0,28%.

Aheettunefnd metur &heettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtadhaettu og
verdleggur hana pegar Gtlansvextir sjodsins eru &kvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari aheettu hefur sjédurinn jafnframt bodid
lan med uppgreidsluélagi sem bera leegri vexti en lan an sliks alags. Pa er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar
spar um uppgreidsluhlutféll. A grundvelli dzetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fjarmégnun sina stédugt til ad lagmarka
vaxtanaemi eignasafns sins. Med breytingu & I6gum um neytendalan i névember 2013 bera nyjar lanveitingar til einstaklinga 1%
uppgreidslugjald en po er lantakanda heimilt ad greida umframgreidslu allt ad 1 millj.kr. inn & l&n sitt & ari &n péknunar.

Lantakendum er i moérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sj6dnum fyrir gjalddaga &n sérstaks gjalds.
Uppgreidsluheimild er hins vegar ekki i atgefnum verdbréfum sj6dsins, ad husbréfum undanskildum. Af pessum sdékum getur
jafnveegi medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i for med sér endurfjarfestingarahaettu og par med vaxtaaheettu.

Um 287 ma.kr. af datlanum sjédsins (2013: 303 ma.kr.) eru varin med uppgreidsludlagi ad hluta til eda ad o6llu leyti og
uppgreidanlegum hasbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og
endurfjarfestingadheaetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad pvi
ad takmarka pessa dheettu sjédsins.

Verdtryggingardheetta er heaettan & ad sveiflur i visitélu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjoédstreymi verdtryggdra
fjarmalagerninga. Megnid af dtlanum  sjédsins  eru verdtryggd, fjarmdgnud med verdtryggdum  skuldabréfum.
Verdtryggingaradhaettan skyrist ad mestum hluta af lausafé sem parf ad vera til stadar samkveemt fjarstyringar- og
aheettustyringarstefnu sjédsins. Styring verdétryggingardheettu felst i ad reikna Ut naemi heildarstédu sjédsins i verdtryggdum
eignum og skuldum gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2014 2013
Verdtryggdar fjareignir:
L1 OO 724.997.783 763.267.389
RIKISVErODIé&f 0g @0TAr ©IGNIT .....coiuviieiiiie ittt ettt e bt e st b e et e e e ab e e e sabeeeanteeeas 34.913.934 37.108.164
FJAr@IGNIT SAMLAIS ... ..eiiteeiiieit ettt ettt e st e bt et b e et e sabeebeennne e 759.911.717 800.375.553
Verdtryggadar fjarskuldir:
VL=l o]0l =1 10| (o - L= USRS PPRTPPP 798.547.938 834.463.465
Onnur lantaka 3.775.459 4.093.654

Fjarskuldir samtals 802.323.397 838.557.119

VerdtryggingarofNUOUE SAIMEAIS ........ccoiiiiiiiiiieiiie ettt ettt e sste e et e e e nnbe e e sbeeeeaneeas ( 42.411.680) ( 38.181.566)

Verdtryggdar skuldir nema um 42,4 ma.kr. umfram verdtryggdar eignir i arslok 2014 (arslok 2013: 38,2 ma.kr.). Ahrif 1% verdbolgu
a einu ari, ad 6drum forsendum ébreyttum, hefdi 424 millj.kr. neikveed ahrif (2013: 382 millj.kr. neikvaed ahrif) a rekstrarnidurstodu
sjédsins.
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32. Aheettustyring, frh.:
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Vid innlausn sjédsins & fullnustueign heettir Gtlan ad bera vexti. | arslok 2014 atti sjodurinn 1.891 ibudir til sélu (arslok 2013: 2.606
ibGdir) sem bokfeerdar eru a 27.871 millj. kr. (2013: 37.663 millj.kr.).

e. Rekstraradheetta
Rekstrardhaetta er heettan a tapi sem stafar af 6fullnsegjandi innri ferlum, starfsfélki og kerfum, eda af ytri atburdum, par meé talid
lagalegri aheettu. ibudalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahaettu i starfsemi sinni.
Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritun gagna,
adgangsstyringar og fleira. P4 er ibudalanasjodur med ISO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega éryggisstefnu asamt
pvi ad hafa aheettunefnd og ©ryggisstjora sem taka a ymsum pattum rekstrardhaettu. Framkveemdastjérar bera abyrgd a
rekstrardhaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni asamt starfsménnum sinum.

f.  Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid ibadalanasjods er ad eiginfiarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfiarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum
stodlum um mat a eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6dsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sj0dsins ad vekja athygli
velferdarradherra & pvi. Jafnframt skal stjorn sjédsins pa leggja fram tillégur um leidir til ad na langtimamarkmidi um

eiginfijarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2014 2013
Eigi0 fé SamKkvaamt ArSreikNingi .........ooveiiieiiiiiiiecie e 18.087.105 14.845.388
(@714 (=Yoo V=Yoo TSR ( 171.002) ( 151.428)
EIGINTANGIUNNUE ...ttt ettt et et b e sbe e et esabeenbeenreeens 17.916.103 14.693.960

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

UHANAANGEIA ........cocvivieeeiieicieteteee ettt ettt s ettt b et et s e e st ebesesesn s s st s et et eseansn s sesenas 31.456.893 33.927.452
[ U= To Y= LT =1 - SRR 105.056 68.108
Rl S = TE: L= <Y v- RSOOSR 287.674 460.228
EiginflArkrafa SAMIAIS ........cooiiiiii e 31.849.622 34.455.788
EIginfJATRIULIAIL ..o ettt e et e et eataee e 4,50% 3,40%

Arsreikningur samstadu ibidalanasjéds 2014 35 Fjarhadir eru i pasundum kréna



Skyringar, frh.:

33. Samstaeda

ibudalana- Leigufélagid

Rekstur: sjédur Klettur ehf. Samsteeda 2014 Samsteeda 2013
Hreinar vaxtatekjur ..........oocvvvieieenieene e 1.788.482 ( 236.973) 1.551.509 1.225.493
ABTAr tEKJUT .ttt eieea e 159.252 0 159.252 160.893
ReKStragjold .........ccoovviiieeiiiiieeeeee e ( 1.925.687) ( 84.942) (  2.050.186) ( 2.163.315)
Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum 0 1.049.834 1.049.834 0
Tekjur umfram gjold af fasteignum til sdlu .......... 194.901 0 194.901 389.459
Hlutdeild i hagnadi dotturfélags .........cccccveeeiiieeiiiiieiiiieciieene 545.937 0 0 0
Hreinar rekstrartekjur .......cccooviiiiiiiie i 216.948 727.919 905.310 ( 387.470)
VIFGISTYINIUN ...ttt ettt et e e 2.478.830 ( 5.937) 2.472.893 ( 3.966.513)
Hagnadur (Tap) fyrir skatta ........cccceeveeriienieiiececceeen 3.241.715 721.982 3.378.203 ( 4.353.983)
TEKJUSKALEUT ..ot 0 ( 136.488) ( 136.488) 0
Hagnadur (Tap) arsins og heildarafkoma ...........ccccceveeennene 3.241.715 585.494 3.241.715 ( 4.353.983)
Efnahagur:

Handbaert f& 0g Verobréf ... 59.713.580 322.927 60.036.507 56.188.867
UHAN ..o 728.081.166 0 728.081.166 768.480.860
Fasteignir til SOIU .........cccoeeiiiiiiiiii e 27.870.768 0 27.870.768 37.663.230
Fjarfestingareignir ..o 0 8.063.973 8.063.973 0
ABFAT EIGNIT .ttt 8.778.276 31.950 603.662 614.066
Eignir Samtals .....ccoooveiieiiiee e 824.443.790 8.418.851 824.656.076 862.947.023
SKUIHir SAMLAIS .....ooviiiiieiie e 806.356.686 5.153.033 806.568.972 848.101.634
BiQIO & ooieeiii it 18.087.105 3.265.817 18.087.105 14.845.389
Skuldir og €igid fé samtals ..........cccoceveviiieiiiieiiiee e, 824.443.790 8.418.850 824.656.077 862.947.023
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